Tekst jednolity — zal. Nr 2

do Uchwaly Nr 9/2018 z dnia 28-06-2018 r.
Walnego Zgromadzenia

SM ..Stare Miasto” w Tarnobrzegu

STATUTU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ..STARE MIASTO”
W TARNOBRZEGU

l. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

. Nazwa Spoldzielni brzmi.: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Stare Miasto” w Tarnobrzegu.
2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Tarnobrzeg Pl. Bartosza Glowackiego 23.
. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2.

. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spéldzielcze (tekst jednolity z dnia 20 lipca 2017 r. Dz. U. z 2017 r. poz. 1560
Z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity z dnia 7 sierpnia 2013 r. Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 r. z p6zZn. zm. z
uwzglednieniem zmian z 20 lipca 2017 r.) i innych ustaw, a takze na podstawie
niniejszego statutu oraz uchwalonych na jego podstawie regulaminéw.

. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

czlonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali

mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu:.

. Przedmiotem dzialalnoS$ci Spoldzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) Kkupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

6) dzialalno$ci spoleczna, o§wiatowa i kulturalna,

7) prowadzenie dzialalno$ci inwestycyjnej,

8) prowadzenie dzialalno$ci budowlanej,

9) wykonywanie remontéw i konserwacji budynkéw, budowli, urzadzen

mechanicznych, urzadzen sieci elektryczno-energetycznych.

§3.

. Przedmiot dzialalnosci okreslony w § 2 ust. 3 Spoldzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
Spoldzielni lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) (skreslony)



3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na
rzecz cztlonkow odrebnej wlasnosci, znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu
przeniesienia na rzecz czlonkéw wlasnosci tych doméow,

5) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkow
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych
i finansowych podjecia tej dzialalnosci jest Walne Zgromadzenie

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi jej wlasno$¢ oraz wlasnosé jej
czlonkow

8) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspolwlascicielami) tej
nieruchomosci

2. Spoéldzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia nie stanowiacq jej mienia lub mienia
jej cztonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspolwlascicielami) tej
nieruchomosci.

3. Spoldzielnia wspoéldziala na podstawie umow z organizacjami spoldzielczymi oraz z
innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi. W szczegolnosci Spoldzielnia
moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych dla realizacji
zadan okreslonych przedmiotem dzialalnosci Spoldzielni.

4. Spoéldzielnia moze zaklada¢ zwiazki rewizyjne albo przystepowaé do istniejacych
zwigzkow rewizyjnych lub zwiazkow spoldzielczych.

5. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci
udzialow (akcji ) tych organizacji.

§3"

Ilekroé¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez bliiszego okreslenia, o:

1) ,,Spoldzielni” — rozumie si¢ przez to Spoldzielnie Mieszkaniowq ,,Stare Miasto”
w Tarnobrzegu;

2) ,Statucie” — rozumie si¢ przez to niniejszy Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Stare
Miasto” w Tarnobrzegu;

3) ,,Zarzqdzie” — rozumie si¢ przez to Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Stare Miasto
w Tarnobrzegu;

4) ,Radzie” — rozumie si¢ przez to Rade Nadzorczq Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Stare

i3]

Miasto” w Tarnobrzegu,

5) ,cztonku” — rozumie si¢ przez to cztonka Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Stare Miasto”
w Tarnobrzegu;

6) ,ustawie” — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach

mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz. U. z 2013 r. Nr 1222 z pozniejszymi zmianami);



7) lokalu” — rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku

0 wlasnosci lokali tekst jednolity (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892 ze zmianami).

8) ,,spoldzielczych prawach do lokali” — rozumie si¢ przez to spotdzielcze lokatorskie prawa
do lokali mieszkalnych lub spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu;

9) ,,wartosci rynkowej lokalu” — rozumie si¢ przez to wartos¢ lokalu okreslong przez
rzeczoznawce majqtkowego na podstawie przepisow Dziatu IV Rozdziatu 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. — gospodarce nieruchomosciami (jedn. tekst: Dz. U. z 2016 r. poz.
2147 z pozniejszymi zmianami);

10),,ekspektatywie” — rozumie si¢ przez to powstajgce z chwilg zawarcia umowy o budowe
lokalu roszczenie czlonka spotdzielni o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
(,, ekspektatywa wlasnosci lokalu ™),

11),,0s0bie bliskiej” — rozumie si¢ przez to zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajgcq i przysposobiong oraz osobe, ktora
pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu,

12) ,,uzytkowniku lokalu” — rozumie si¢ przez to osobe, ktorej przystuguje tytut prawny do
lokalu, w szczegdlnosci spoldzielcze prawo do lokalu lub prawo wilasnosci lokalu lub
najmu;

13),,lokalu zamiennym” — nalezy przez to rozumieé¢ lokal znajdujgcy sie w tej samej
miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej
takie urzqdzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzZywany dotychczas,
0 powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym,; warunek ten uznaje sie¢ za
spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m® powierzchni tgcznej
pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m? tej powierzchni.

14) ,, nieruchomos¢” — nalezy przez to rozumieé nieruchomosé obejmujgcq budynki wraz
Z gruntem przynaleznym do tych budynkow, jako przedmiot oddzielnej Uchwaly Zarzqdu,
podjetej na podstawie art. 42 i43 ustawy.

15),,czes¢ wspdlna nieruchomosci” — rozumie si¢ przez t0 grunt Oraz czesci budynku
| urzqdzenia, ktore nie stuzq wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali tj. m.in. dachy,

poddasza, klatki schodowe, czesci wspolne piwnic, piony kanalizacji sanitarnej, wody
zimnej i cieplej, centralnego ogrzewania, oswietlenia, elewacje.

Il - CZLONKOWIE

§ 4.

1. Czlonkiem Spoidzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolnosci do czynno$ci
prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych, ktore;j:

1) przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dale;j
,ekspektatywa wlasnosci”.



2.

4

42

Czlonkami Spoldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshiguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu.
Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie przyshuguje spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Czlonkiem spdldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoidzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow spoldzielni. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ najemca spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory
przed przejeciem przez Spoldzielnie byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego.
Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osob, z
ktorych wszystkie lub czes¢ sa czlonkami spdldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru
I pozostajg cztonkami spotdzielni.

5. W poczet cztonkow moze by¢ przyjety rowniez cudzoziemiec.
6. Prawa i obowiazki osoby ubezwlasnowolnionej lub maloletniej reprezentuje wobec

1.

2.

Spoldzielni jej opiekun (kurator) lub przedstawiciel ustawowy.

§ 4.1.

Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
0 spéidzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
Zosob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 wustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoidzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 213
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy 0 ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wiecej niz jedna osoba.

Nabyweca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni,

z zastrzezeniem § 4 ust. 4° z chwila nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,

zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spoidzielni¢ o nabyciu

prawa.



10.

Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 1 5 zaistniaty przed 9-09-2017 r. osoba nie bgdaca
cztonkiem nabywa cztonkostwo 9-09-2017 r.
W przypadkach okreslonych w § 4 ust. 1, 2 i 3 Zarzad Spoéidzielni na podstawie
oryginatéw dokumentdw potwierdzajacych spehienie okreslonych warunkéw stwierdza
nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu.
Whis ten jest podstawg zmian w rejestrze czionkow.
Cztonek Spoéldzielni jest zobowigzany poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci w § 4 ust. 1,213 oraz § 4.1
Czlonek Spotdzielni nabywa prawa czlonka w zakresie optat od nastgpnego miesiaca po
poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w § 4 ust. 1, 21 3.
Osoba o ktorej mowa w § 4 ust. 1, 2 1 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznosci wskazanych w § 4 ust. 1, 2 1 3. do zlozenia w formie pisemnej albo
przestania poczta elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace
dane:

1) imiona 1 nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe 1 siedzibg;

2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spoitdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie

przyshugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do

korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona 1 nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajagcych

Z lokalu o ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
W przypadku zmiany danych okre§lonych w ust. 7 czlonek spoidzielni jest zobowigzany
do poinformowania Spoidzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne.
Powyzsze ustgpy stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje spédtdzielcze
prawo do garazu.
Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu czltonkostwa
W terminie 1 miesigca na wskazany przez nig adres.

§5.
Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktdra nabyla prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu lub jest najemcg lokalu zaktadowego.

Najemcg lokalu zaktadowego jest najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory
przed przejeciem przez spdldzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, jezeli najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego
przejecia. Najemcy lokalu zaktadowego sa rowniez osoby bliskie w stosunku do najemcy
wskazanego z zdaniu pierwszym,(art. 2 ust. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych)

Wiascicielowi lokalu lub najemcy lokalu zakladowego, ktéory nie jest czlonkiem
spoldzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow spotdzielni.
Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkow niebgdacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,



w tym takze nabywcy prawa odregbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
I licytanta oraz najemcy lokalu zaktadowego z zastrzezeniem ust. 13.
4. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w spotdzielni.
5. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji.
6. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewazno$cig w formie pisemne;j.
7. Podpisana przez przystepujacego do spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przyshugiwalo jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe¢ oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych z
lokalu o ktérym mowa w punkcie 2;
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

8. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okre$lonych
okoliczno$ci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spoétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

9. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkoéw Zarzadu
Z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

10. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu
jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji.

11.0 uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej
powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

12. Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminiec 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwolanie w ciggu trzech miesigcy od jego wniesienia, i zawiadomi¢ pisemnie
odwolujagcego sie od tresci uchwaty w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwala Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

13. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo prawo najmu lokalu zaktadowego nalezy do
kilku 0s6b, cztonkiem spoidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje spoidzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia sprawy czlonkostwa, osoby te moga
wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
Z czlonkostwa w spotdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracj¢ cztonkowska.

14. Jezeli prawo okreslone w ust. 13 zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub
cze$¢ sa juz cztonkami spoldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w tym
ust. 1 pozostaja cztonkami spotdzielni.



15. Najemca inny niz okreslony w ust. 2 nie moze by¢ cztonkiem Spotdzielni.

16. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkoéw w formie pisemnej i formie elektronicznej
zawierajacy ich imiona i nazwiska, adres i rodzaj lokalu w zasobach spotdzielni do
ktorego przystuguje jej prawo oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do o0sob
prawnych ich nazwg i siedzibg), dat¢ urodzenia, PESEL osoby fizycznej, NIP osoby
prawnej, wniesione wklady, dat¢ nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet czlonkow,
date wypowiedzenia i ustania czlonkostwa, a takze zmiany wskazanych danych.

17.Czlonek spoidzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spoidzielni ma prawo
przegladac¢ rejestr cztonkow.

11l - PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§ 6.

1. Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spoldzielni sa dla wszystkich
czlonkow rowne.

2. W zakresie ustalonym postanowieniami Statutu czlonkowi przysluguje:

1) prawo ubiegania sie o zawarcie ze spoldzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu, o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, na
warunkach okreslonych w niniejszym Statucie i w ustawie.

2) prawo do przydzialu dzialki pod budowe¢ domu jednorodzinnego, a po

wybudowaniu go, prawo do nabycia wlasnosci tego domu po dokonaniu
rozliczen z tytulu kosztéw budowy,

3) prawo ubiegania si¢ o zawarcie umowy o budowe lokalu,

4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

12)

prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spéldzielni,

prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

prawo wybierania i bycia wybieranym do organéw Spéldzielni, oraz do
swiadczen Spéldzielni w zakresie jej statutowej dzialalno$ci wynikajacej
z §3 niniejszego Statutu.

prawo zgloszenia wnioskow w sprawach zwigzanych 2z dzialalnoscia
Spoldzielni,

prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoéldzielni wnioskow
dotyczacych jej dzialalnoSci.

prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,

otrzymania od Spoldzielni odpisu statutu i obowigzujgcych w Spoldzielni
regulaminow oraz kopii uchwal organow Spoldzielni i protokolow obrad
organow spdoldzielnie, protokolow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi.

zgloszenia w trybie art. 8 ust. 10 ustawy projektow uchwal i zgdaé zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzqdku Walnego Zgromadzenia,

prawo do przegladania rejestru cztonkow,



13) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwal
i w sprawach miedzy czlonkiem a Spéldzielnia,

14) prawo zaskarzanie do Sadu uchwal sprzecznych z postanowieniami Statutu
badz dobrymi obyczajami lub godzacej w interesy Spoldzielni albo majacej
na celu pokrzywdzenie jej cztonkow, a takze ma prawo wytacza¢ powédztwo
o uchylenie uchwaly,

15) prawo do odplatnego korzystania z ustug Spoldzielni,

16) prawo do zaskarzenia do Sadu wysokos$ci zmiany oplat,

17) zgdania zwolanie Walnego Zgromadzenie w trybie art. 8° ust. 2 pkt 2. a takze
zglaszania poprawek do projektow uchwal w trybie art. 8 ust. 12 ustawy.

3. Spoéldzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
Z interesem spoldzielni i przez to wyrzadzi spéldzielni znaczng szkod¢. Odmowa
powinna by¢ wyraza na piSmie. Czlonek, ktoremu odmdéwiono wgladu do umoéw
zawieranych przez spoéldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie spoldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia dostarczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

4. Koszty sporzgdzania odpisow i kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 10,
Z wyjgtkiem statutu i regulaminow uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Zasady odplatnosci ustala Rada Nadzorcza
w regulaminie.

§7.
1. Czlonek obowiazany jest:
1) skreslony
2) wnie$¢ wklad budowlany (zaliczke) lub wklad mieszkaniowy (zaliczke) jezeli
ubiega si¢ 0 zawarcie ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu lub ustanowienia na
jego rzecz spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wlasnosci lokalu,
3) Czlonek Spoldzielni ma obowigzek:
a) przestrzegania przepisow prawa, postanowien Statutu i opartych na nich
regulaminow;
b) dbania o dobro i rozwoj spéldzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan
statutowych.
4) skreslony
5) przejac¢ zobowigzania Spoldzielni zaciagni¢te na budowe domu jednorodzinnego
w wysokosci wynikajacej z rozliczenia oraz przyja¢ wlasnos¢ domu,
6) wspoldziala¢ w ochronie wspolnego dobra, przestrzegaé¢ regulaminu porzadku
domowego oraz utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,
7) uiszczaé terminowo zgodnie z postanowieniami Sstatutu oplaty zwigzane
Z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego
lokal, z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni.



8) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspodlnych w sposob nie utrudniajacy
korzystania z nich innym,

9) uzyskaé zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzywanie calego lub czesci
lokalu jezeli zwiazane to jest ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

10)korzystaé z lokalu zgodnie z przeznaczeniem i utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym.

11)zawiadomi¢ Spéldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia na czlonka,

12)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowych lub doraznych kontroli
sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw
oraz odczytu wskazan tych urzadzen, udostepnienia lokalu w celu usuniecia
awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody.

IV. USTANIE CZY ONKOSTWA

§ 8.

1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia czlonka bedacego wlascicielem lub najemcg lokalu
zakladowego o ktérym mowa w § 5 ust. 2
2) skreslony
3) skreslony
4) $mierci czlonka, osoby fizycznej, a w odniesieniu do osoby prawnej
w przypadku jej ustania.
5) orzeczenia Sadu o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
6) likwidacji Spotdzielni.
2. skreslony

§09.

1. Czlonek bedacy wlascicielem lub najemca lokalu zakladowego, o ktorym mowa
W § 5ust. 2 moze wystapi¢ ze Spoéldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na
piSmie.

2. OKres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna si¢ od nastepnego dnia po dniu
zlozenia wypowiedzenia.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
terminu wypowiedzenia.

§ 10, 11, 12, 13, skreslone

§ 14.
Zmarlego czlonka skresla si¢ z rejestru czlonkow Spodldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastapila Smieré, a gdy chodzi o osobe prawna — ze skutkiem od dnia jej
ustania.
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1. Czionkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasno$ci lub udzialu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu

2. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na
podstawie art. 24 ' ustawy, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali.
Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty chyba ze uchwata zaczyna
obowigzywa¢ w innym terminie.

3. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie dane;j
nieruchomos$ci. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwila wyodrgbnienia ostatniego
lokalu.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutdéw prawnych do lokali. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka,
ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu Iub lokali.

5. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci okreslonych w ust. 1 — 4 Zarzad Spoéldzielni na
podstawie oryginatow dokumentéw potwierdzajagcych ustanie czlonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu.

6. Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o ustaniu czlonkostwa
W terminie 1 miesigca na wskazany przez nig adres.

V. WPISOWE 1 UDZIALY

§ 15.

1. Czlonek Spotdzielni od dnia 09.09.2017 r. nie wnosi wpisowego 1 udziatow.

2. Jezeli udzial zostal wniesiony przez cztonka Spoéldzielni przed dniem 09.09.2017 r., to
w przypadku ustania czlonkostwa byly czionek Spotdzielni moze zada¢ zwrotu wplat
dokonanych na udziaty.

3. W przypadku $mierci czlonka Spoétdzielni, jego spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wpflat
dokonanych na udziaty, pod warunkiem okazania oryginalow dokumentow stanowigcych
podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot, o ktérych mowa w ust. 2 i1 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z Zadaniem oraz
w wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.
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5. Spoldzielnia zwraca udziat z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesigca po zatwierdzeniu

sprawozdania finansowego za rok w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili
Z 7zadaniem.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

V1. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 16.
Organami Spoéldzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie
B. Rada Nadzorcza
C. Zarzad
§17.

Wybory do organéw Spoldzielni, o ktérych mowa w § 16 pkt B i C dokonywane sa
W glosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

Odwolanie czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Sposob wyboréw czlonkéw Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie okresla § 297,
a cztonkow Zarzqdu § 39 niniejszego statutu. Do wybieralnych organow Spotdzielni
wchodzq kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszq ilos¢ glosow.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow przy wyborach do organow
Spoldzielni i przy podejmowaniu innych uchwal przez organy Spoldzielni
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 18.

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla Statut.

A.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 19.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ czlonkowie osobiscie albo
przez pelnomocnika oraz zaproszeni goscie w tym przedstawiciele Zwiazku
Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spoldzielczej z glosem doradczym. Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci do
czynnosci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.
Czlonkowie bedacy osobami prawnymi przez ustanowionych w tym celu swych
pelnomocnikow.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka. Do pelnomocnika
I pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego.



4.
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3.1.Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ osobiScie w Walnym Zgromadzeniu
| zastepowac nie wiecej niz jednego czlonka.
3.2.Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewazno$ci
I mie¢ charakter pelnomocnictwa szczegolnego. Pelnomocnictwo dolacza sie do
protokolu Walnego Zgromadzenia.
3.3.Pelnomocnik jest zobowigzania do przekazania obsludze Walnego Zgromadzenia
przy podpisywaniu listy obecnosci oryginalu pelnomocnictwa.
3.4.Tres¢ pelnomocnictwa jest sprawdzana pod katem formalno prawnym przez
obsluge prawna Walnego Zgromadzenia, ktora rekomenduje Prezydium
Zebrania dopuszczenie pelnomocnika do udziatu.
3.5.Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia
i odnotowywana jest w porzadku obrad i w sprawozdaniu z obrad.
3.6.0dczytanie listy pelnomocnictw polega na przedstawieniu imion i nazwiska
mocodawcy, jego numeru czlonkowskiego oraz imion i nazwiska pelnomocnika.
Kazdy czlonek Spoldzielni dysponuje jednym glosem.
Osoby, godzace swoim zachowaniem w ustalone normy i obyczaje moga zostaé
wyproszone z sali obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 20.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku do 30 czerwca.
Zarzad ustala rowniez porzadek obrad.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw w kazdym czasie.
Zarzad obowiazany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10, nie mniej jednak niz 3 czlonkéw.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZzone na pismie
z podaniem celu jego zwolania.
Walne Zgromadzenie w przypadku wskazanym w ust. 3 powinno sie¢ odby¢ w ciggu
4 tygodni od dnia wniesienia Zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza,
Zwiqzek Rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza
na koszt spotdzielni.
Zarzad obowigzany jest rowniez zwola¢ Walne Zgromadzenie w przypadku, gdy
pomiedzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastapi wygasnigcie co najmniej 40%
liczby mandatow czlonkéw Rady. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie
w celu uzupehienia sktadu Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢
W ciggu 4 tygodni od dnia, w ktérym liczba wakujacych mandatéw przekroczy limit.

$21.
O czasie, miejscu i porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na pismie
wszystkich czlonkow spotdzielni (listem poleconym Ilub za potwierdzeniem odbioru) co
najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
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. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzqdku obrad, a takze

informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy

rowniez doregczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, czlonkom Rady Nadzorczej, Zwigzkowi
Rewizyjnemu, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spotdzielczej.

. skreslony
. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig

bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane badaniu) oraz projekty uchwat,
ktore bedq przedmiotem obrad, wyklada sie¢ w lokalu spoldzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom
zapoznania sie z tymi dokumentami.

§21t

. Projekty uchwal i zgdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego

Zgromadzenia ma prawo zglaszac¢ Zarzqd, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie spoldzielni.
Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

. Czlonkowie spoldzielni majg prawo zglaszac projekty uchwat i Zgdania, o ktorych mowa

w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Opracowywacé projekty uchwat oraz dokonywaé zmian porzqdku obrad Walnego
Zgromadzenia moze rowniez z wlasnej inicjatywy Zarzqd.

. Uzupetniony porzqdek obrad podaje si¢ do wiadomosci cztonkow i uprawnionych instytucji

w sposob okreslony w § 21 co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzqd jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedfozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez
czlonkow spotdzielni.

§ 22.
Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomos$ci czlonkéw w terminach i w sposob
okreslony w § 21 i 21° statutu.
Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzadu w zwiazku z nie
udzieleniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub
odlozy¢ ich rozpatrzenie do nast¢gpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

§23.
Walne Zgromadzenie jest waine niezaleinie od liczby obecnych na nim czlonkow, jeZeli
zostalo prawidlowo zwolane. Dotyczy to takze spraw likwidacji spotdzielni, przeznaczenia
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majgtku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spoldzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

1.1.Uchwale uwaza si¢ za podjetq przez Walne Zgromadzenie, jeieli byla poddana pod

7.

o

glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w
ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby czlonkow uczestniczgcych w Walnym
Zgromadzeniu.
Uchwaly zapadajg zwykla wiekszoscia glosow z wyjatkiem spraw, gdy ustawa
wymaga kwalifikowanej wiekszosci glosow:
1) uchwaly w sprawie zmiany Statutu, ktéra wymaga wiekszosci 2/3 glosow,
2) odwolania czlonka Rady Nadzorczej lub czlonka Zarzadu w zwiazku z nie
udzieleniem mu absolutorium — wymagana 2/3 glosow,
3) uchwaly w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni — 2/3 gloséw,
4) uchwaly w sprawie likwidacji Spéldzielni —3/4 glosow.
Przy podejmowaniu uchwal w glosowaniu jawnym lub tajnym uwzglednia si¢ glosy
oddane za i przeciw uchwale, przy dopuszczeniu mozliwosci glosowania za, przeciw
I wstrzymaniu si¢ od glosu.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw do
Rady i odwolywania czlonkéw Rady Spoldzielni oraz odwotania czlonka Zarzqdu,
ktoremu nie udzielono absolutorium.
Na zadanie 1/5 liczby obecnych czlonkéw na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢
glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Kazdy czlonek Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sagdu uchwale Walnego Zgromadzenia

sprzeczng z postanowieniami Statutu, badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej samej
podstawie uchwale moze zaskarzy¢ Zarzad Spoéldzielni. Jezeli Zarzad wytacza
powodztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
W ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo
wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciagu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomoSci przez tego czlonka o
uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.
skreslony
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwal¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich
czlonkow Spoldzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 24.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

Uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnos$ci gospodarczej i spoleczno-kulturalnej.
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11.

12.

13.
14.
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Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
I sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkéw
Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tym sprawach i udzielanie
absolutorium czlonkom Zarzadu.

Prawo podejmowania uchwaly w sprawie zlecenia przeprowadzenia lustracji
W Spoldzielni i podejmowanie uchwal w zwiazku z oceng polustracyjna dzialalnos$ci
Spoldzielni.

Podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoéldzielnia moze zaciggnac
Podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spéldzielni, podzialu Spoldzielni,
a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spoldzielni oraz
likwidacji Spoldzielni.

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji.

Uchwalanie zmian Statutu.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoldzielni do Zwigzku
Rewizyjnego lub wystapienia z niego.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich.

Wyboér delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktorym jest zrzeszona Spoéldzielnia.

Wyboér i odwolywanie Rady Nadzorczej.

Podejmowanie uchwat w trybie art. 6 ust. 2 ustawy.

§ 25.

Czlonkowie Spoldzielni lub ich pelnomocnicy oraz zaproszeni goscie winni podpisaé
liste obecnosci w chwili przybycia na obrady.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie wybiera w glosowaniu jawnym Prezydium Walnego Zgromadzenia
W skladzie co najmniej: Przewodniczqcy, Sekretarz, Asesor.

Czlonkowie Zarzqdu nie mogq wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3.1. Po przeprowadzeniu wyborow Prezydium, otwierajgcy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom Przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia.

3.2. Przewodniczqcy odczytuje porzqdek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu i poddaje pod glosowanie. Przyjecie porzgdku obrad a takze
sprawy o ktorych stanowi § 22 wymagajq zwyktej wiekszosci glosow.

§ 26.
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1. Walne Zgromadzenie wybiera sposrod obecnych czlonkow w glosowaniu jawnym
nastepujace Komisje:

1) 3-osobowa Komisje¢ Skrutacyjno-Mandatowa, ktorej zadaniem jest;

- sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci czlonkéow, sprawdzenie
prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania uchwal,

- zbadanie waznos$ci mandatow pelnomocnikow,

- dokonywanie na  zarzgdzenie  Przewodniczacego =~ Walnego
Zgromadzenia obwieszczenia wynikow glosowania i podanie tych
wynikow Przewodniczacemu oraz

- wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z prze-
prowadzeniem glosowania,

2) 3-osobowa Komisje Uchwal i Wnioskow dla rozpatrzenia pod wzgledem
formalnym i rzeczowym zgloszonych wnioskow, projektow uchwal w celu
przedlozenia ich Walnemu Zgromadzeniu,

3) Wyborczg w skiadzie 3 0sob (jezeli jest w porzqdku obrad).

Zadaniem komisji jest zebranie zgloszonych na pismie kandydatow wybieranych

do organow spotdzielni lub na zjazd delegatow Zwigzku Rewizyjnego,

sprawdzenie ztoZenia wymaganych przez statut dokumentow, a po opracowaniu
alfabetycznej listy kandydatow przekazanie jej do Prezydium Walnego

Zgromadzenia.

4) Statutowqg w sktadzie 3 osob (jezeli jest w porzqdku obrad), ktorej zadaniem
jest: zebranie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia uwag do
przedstawionego przez Zarzqd projektu statutu, przedstawienie i omowienie
projektu statutu oraz zgloszonych uwag i propozycji zmian Walnemu
Zgromadzeniu.

2. Kazda Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepce, sekretarza i
sporzadza ze swej dzialalno$ci protokél, ktory podpisany przez przewodniczacego i
sekretarza przewodniczacy przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

3. Przewodniczacy Komisji skladaja sprawozdanie z czynno$ci Komisji oraz referuja
whnioski bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.

Protokoly Komisji podpisuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.

§ 27.

1. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje¢ udzielajac czlonkom Spoéldzielni glosu
w kolejnosci zglaszania sie.
Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilku punktami porzadku
obrad lacznie.

2. Czlonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej, przedstawicielom KRS i Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona przysluguje prawo zabierania
glosu poza kolejnoscia.
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Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielania glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala.

§ 28.

W sprawach formalnych przewodniczacy prezydium udziela glosu poza kolejnoscig.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania w szczegdlnosci dotyczace:

1) glosowania bez dyskusji,

2) przerywania dyskusji,

3) ograniczenia czasu przeméwien,

4) zarzadzenia przerwy w obradach,

5) kolejnosci, sposobu uchwalania wnioskow i uchwal.
Zebranie rozstrzyga przez glosowanie o wniosku formalnym, po wysluchaniu
jednego glosu za wnioskiem i jednego przeciwko wnioskowi.
Odrzucony w glosowaniu wniosek formalny nie moze by¢ w toku dyskusji nad ta
sprawg zgloszony powtornie.
Przyjecie wnioski formalnego nie pozbawia prawa glosu referenta w odpowiedzi na
dyskusje.

$29.
Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzqdkiem obrad przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia udziela glosu przewodniczqcemu komisji mandatowo-
skrutacyjnej dla stwierdzenia czy Walne Zgromadzenie zostato zwolane zgodnie
Z przepisami prawa spoldzielczego i statutu. Jezeli warunki te sq spetnione,
przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia stwierdza, ze Walne Zgromadzenie jest zdolne
do podejmowania uchwat i udziela glosu przewodniczgcemu komisji uchwat i wnioskow
w celu przedstawienia projektu uchwat i zgtoszonych do nich w toku dyskusji poprawek i
wnioskow.
Przedstawione projekty przewodniczacy poddaje pod glosowanie jawne, ktore
odbywa sie poprzez podniesienie mandatéw.
Wyniki glosowania oglasza przewodniczacy prezydium Walnego Zgromadzenia
wnoszac o umieszczenie wynikow w protokole WZ.
Podjete uchwaly podpisuje przewodniczacy prezydium i sekretarz Walnego
Zgromadzenia.
Z. obrad Zebrania sporzadza si¢ protokol, ktéory podpisuje przewodniczacy
i sekretarz. Protokél wraz z zalaczonymi dokumentami przechowuje Zarzad
Spéldzielni co najmniej przez 10 lat.

§29*

Walne Zgromadzenie wybiera cztonkow Rady Nadzorczej oraz delegatow na Zjazd Zwigzku:

1. Przystepujgc do wyborow na cztonkow Rady Nadzorczej spoldzielni przewodniczgcy

Walnego Zgromadzenia wzywa do zglaszania kandydatow.
Wybory dokonywane sq sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
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2. Kazdy kandydat wyraza pisemnq zgode na kandydowanie i oswiadczenie o nie
prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec spotdzielni.

Zgtoszonych kandydatow komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatow w kolejnosci
alfabetycznej ich nazwisk.

Zglaszajgcy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu powinien przedstawié
pisemnqg zgode kandydata.

Glosowanie dokonywane jest na ostemplowanych pieczecig kartach wyborczych
opatrzonych ,,nazwa organu’ do ktorego przeprowadzane sq wybory. Karty powinny
zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatow w kolejnosci alfabetycznej ustalonej
przez komisje wyborczg na liscie kandydatow. Uprawnieni do glosowania skreslajg
nazwisko kandydata, na ktorego nie glosujgq.

Glos jest niewazny jesli:

a) zawiera wigkszq liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
C) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz miejsc w Radzie Nadzorczej.

Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas
na wypetnienie tych kart. Po uplywie tego czasu jeden z cztonkow komisji mandatowo-
skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do glosowania
I wyezytani kolejno podchodzq do urny i wrzucajq do niej swoje karty do glosowania.
Po zakonczeniu oddawania glosow Komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujgcych, w tym liczbe kart niewaznych,
liczbe glosow oddanych ogotem na wszystkich kandydatow i liczbe glosow na
poszczegolnych kandydatow oraz imiona i nazwiska kandydatow wybranych. Wybrani
zostajg ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwigkszq liczbe glosow.
Wyniki glosowania podlegajg wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia i przyjecia
uchwaty stwierdzajgcej wybor cztonkow Rady dla celow ustawy o KRS.
Jezeli dwoch Ilub wiecej kandydatow otrzyma takqg samg liczbe glosow, co
spowodowatoby przekroczenie liczby cztonkow Rady, przeprowadza sie dodatkowo tajne
glosowanie na tych kandydatow. Przepisy ust. 5 — 7 stosuje si¢ tu odpowiednio.
8.1. Postanowienia zawarte w ust. 1 — 8 majq zastosowanie przy wyborach delegatow na
Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres
Spotdzielczosci.

§ 30.
Sprawy nie objete § 25 — 30 niniejszego Statutu rozstrzyga przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zgodnie z ustawg oraz przyjetymi powszechnie zasadami.
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

B. RADA NADZORCZA

§ 31.
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Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalnoscia Spoéldzielni.

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 do 5 czlonkow wybranych sposrod czlonkow
Spéldzielni na 3 letnig kadencje przez Walne Zgromadzenie. Liczbe czlonkow Rady
Nadzorczej na dang kadencje¢ ustala Walne Zgromadzenie.

Jezeli czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba bedaca pelnomocnikiem osoby prawnej — cztonka Spéldzielni.

Czas trwania kadencji liczy sie od Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano jej
wyboru, do Walnego Zgromadzenia czlonkow odbywajgcego sie¢ w trzecim roku od jej
wyboru.

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach bez
wzgledu na ich ilos¢ w formie miesigcznego ryczattu. Wysokos¢ wynagrodzenia cztonkow
Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.

Warunkiem  wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial czlonka organu w kazdym
posiedzeniu w danym miesigcu. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu si¢ nie
odbywa wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 32.
. Do Rady Nadzorczej nie mogq kandydowaé ani zosta¢ w wazny sposob wybrane osoby
bedqgce pracownikami spoldzielni a takze osoby, ktore sprawowaly mandat czltonka Rady
przez ostatnie dwie kadencje Rady Nadzorczej.
. W sktad Rady Nadzorczej nie mogq wchodzi¢: osoby bedgce petnomocnikami Zarzgdu oraz

osoby pozostajgce z czlonkami Zarzgdu lub petnomocnikami w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii
bocznej.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z cztonkami Rady Nadzorczej
W zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej

i do drugiego stopnia linii bocznej nie mogg zajmowaé sie dziatalnoscig konkurencyjng
wobec Spotdzielni.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podjgé uchwale o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czynnosci.
W takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia bgdz
o odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 33.

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostal
wybrany. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w nastepujacych
przypadkach:

2) odwolania wiekszoscia 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,

3) zrzeczenie si¢ mandatu,

4) ustania czlonkostwa w Spéldzielni.
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat lub zostal zawieszony
zgodnie z § 4 art. 56 Prawa Spoldzielczego wchodzi osoba, ktora w wyniku wyborow
przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie uzyskala kolejno najwi¢ksza ilos¢
glosow.
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Rada powoluje prezydium w skladzie:

1)
2)
3)

przewodniczacy,

z-ca przewodniczacego,

sekretarz.

Tak ukonstytuowane prezydium organizuje prace Rady.

Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swego grona komisje stale lub czasowe.
Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sg do przestrzegania tajemnicy shuzbowej
w zakresie uzyskanych informacji i danych dotyczacych wewngtrznych dokumentow
Spotdzielni oraz zarzadzen wewnetrznych Spotdzielni dotyczacych przetwarzania danych
osobowych cztonkow 1 pracownikoéw Spoétdzielni.

§ 34.

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

uchwalanie planow gospodarczych i programow dzialalnosci spolecznej
i kulturalnej,
nadzor i kontrola dzialalnos$ci Spoldzielni, a w szczego6lnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Sp-ni¢ jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przez Spoéldzielnie
praw czlonkowskich,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organoéw Spoldzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nierucho-mosci oraz
nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji
spolecznych oraz wystepowania z nich,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoéldzielni,
rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu, rozpatrywanie odwolan od
decyzji Zarzqdu,
skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
W szczegolInosci wyniki kontroli i oceny sprawozdan finansowych,
podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywa-nych
pomiedzy Spoldzielnia, a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowania
Spéldzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej
przez nig upowaznionych.
uchwalanie regulaminu rozliczen kosztéw inwestycji mieszkaniowych
i ustalania warto$ci poczatkowej lokali oraz uchwalanie regulaminu rozliczen
finansowych w czlonkami z tytulu wkladow mieszkaniowych i budowlanych,

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
11) uchwalanie zasad zaliczania na wklad wartosci pracy wlasnej czlonka i jego

rodziny,

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz porzadku

domowego i wspolzycia mieszkancow,
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13) uchwalanie szczegélowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale oraz ustalanie innych
oplat nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

14) uchwalanie szczegolowych zasad Korzystania przez czlonkéw z garazy,
finansowania ich budowy, rozliczen z tego tytulu,

15) wybor i odwolywanie czlonkéw Zarzadu,

16) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

17) skreslony

18) skreslony

19) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spéldzielni i czlon-kow
w zakresie napraw wewnatrz lokalu oraz zasad rozliczen z czlonkami
zwalniajacymi lokale,

20) podejmowanie uchwal w sprawie przeprowadzenia lustracji Spoldzielni,

21) uczestniczenia w lustracji Spoéldzielni i nadzér nad wykonaniem wnioskow
polustracyjnych,

22) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu i wyodrebnienia osiedla
organizacyjnie i gospodarczo,

23) podejmowanie uchwaly w sprawie wyboru podmiotu do badania rocznego
sprawozdania finansowego.

Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od czlonkéw Zarzadu i pracownikoéw Spoldzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i do-kumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spéldzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 35.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci z-ca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane takze na wniosek 1/3 czlonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
whniosku.
W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie
Zarzadu i zaproszeni goscie.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej, czlonkowie jej i Zarzad
zawiadamiani s pisemnie na trzy dni przed terminem obrad.
Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wiekszos$cia gloséw przy obecnosci 50 %
uprawnionych do glosowania, w tym przewodniczacego lub jego zastepcy. Przy
obliczaniu glosow uwzglednia si¢ glosy tylko za i przeciw uchwale.
Na posiedzeniu Rady Nadzorczej przed zatwierdzeniem porzadku obrad, czlonek
Rady moze zglosi¢ przewodniczacemu wniosek o zmian¢ lub uzupelnienie porzadku
obrad.
Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze zglosi¢ przewodniczacemu Rady wniosek
0 wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.
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9. W posiedzeniach Rady Nadzorczej majg obowigzek braé¢ udzial wszyscy czlonkowie
Rady, czlonkowie, ktorzy nie wzieli udzialu w posiedzeniu Rady powinni
usprawiedliwi¢ nieobecnos¢.

§ 36.
1. skreslony

§37.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy Rady lub jego zastepca,
stwierdzajac prawidlowos¢ podejmowania uchwal i decyzji.

2. Po przedstawieniu przez referentow sprawy zamieszczonej w danym punkcie
porzadku obrad i uzyskania w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu,
przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajac uczestnikom posiedzenia glosu w
kolejnosci zglaszania sie.

Za zgoda obecnych, dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami
porzadku obrad lacznie.

3. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia zglaszania
sie.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania.

4. Wnhnioski i oswiadczenia do protokolu moga by¢ zglaszane ustnie.

Na prosbe przewodniczacego wnioski i o§wiadczenia nalezy skladaé na piSmie.

5. W razie, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaly, przewodniczacy posiedzenia
poddaje zgloszone wnioski pod glosowanie.

6. Czlonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwala w sprawie
osobiscie go dotyczacej.

7. Glosowanie odbywa sie¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i odwolania czlonkéow Zarzadu.
Na zadanie 4 obecnych na posiedzeniu czlonkéw Rady Nadzorczej, Przewodniczacy
zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych sprawach.

§ 38.

1. Z obrad Rady Nadzorczej spisuje si¢ protokol, ktory powinien by¢ podpisany przez
przewodniczacego zebrania.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa
i innych, w ktérych czlonkowi przysluguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia
powinny by¢ zaprotokolowane wraz z uzasad-nieniem.

3. Korespondencja wysylana w imieniu Rady Nadzorczej oraz dokumenty sporzadzane
przez Rade Nadzorcza podpisuja Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego
zastepca oraz Sekretarz Rady.

§ 38"
Czlonek Rady ponosi odpowiedzialno$¢ osobista wobec Spoldzielni za szkode¢
wyrzadzona dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spoldzielni, chyba, ze nie ponosi winy.
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s 39.

. Rada Nadzorcza dokonujgc wyboru cztonkow Zarzqdu Spoldzielni powotuje komisje
wyborczq i mandatowo-skrutacyjng, stosujgc  odpowiednio tryb  postepowania
przewidziany w § 29" statutu.

. W sktad Zarzqdu zostajq wybrani ci kandydaci, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwigkszg
liczbe glosow. W protokole Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej zawierajgcym wyniki
glosowania stanowiq zatgczniki do protokotu posiedzenia.

. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwola¢ cztonka Zarzqdu. Odwolanie nastepuje w
glosowaniu tajnym, wigkszosciqg 2/3 glosow przy odpowiednim zastosowaniu procedury
wynikajgcej z § 29" statutu

. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkow Zarzqdu, ktorym nie udzielono
absolutorium.

5.0dwotlanie przez Rade Nadzorczq jak i przez Walne Zgromadzenie nie wymaga
uzasadnienia.

C_ZARZAD

§ 40.
Zarzad sklada sie¢ z 2 osob, w tym Prezesa i jego jednego zastepcy.
Z. czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie
powolania albo umowy o prace — stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.
Odwolanie czlonkéw Zarzadu nie narusza ich uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu
czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu.

§ 41.
Zarzad Kieruje dzialalno$cia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie i Statucie innym organom Spoldzielni a w szcze-gélnoSci:
1) Podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do spotdzielni bedgcych
wlascicielami lokali lub najemcami lokali na podst. art. 48 ustawy oraz zawieranie
z cztonkami umow:
a) o budowe lokalu,
b) o0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
C) o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
d) o przeniesienie wlasnosci lokali.
2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dzialalnoSci
spoleczno-kulturalnej,
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3) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planéw
I wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spéldzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkladanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

8) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

9) udzielanie pelnomocnictw.

10) zlecanie przeprowadzenia obligatoryjnej lustracji Spoldzielni oraz corocznego
przekazywania informacji o realizacji wnioskow polustracyjnych Walnemu
Zgromadzeniu i podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje oraz czlonkowi
Spoldzielni na jego zadanie.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 42.

1. Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ skladajq przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzgdu
lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona
(pelnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spoldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie
zlozone jednemu z czlonkéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spoltdzielni.

§ 43.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych 2z Kkierowaniem biezacg
dzialalno$cia gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do czynno$ci prawnych zwigzanych z Kierowaniem
biezaca dzialalnoScia gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

3. Podzial czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 43",
Czlonek Zarzadu ponosi odpowiedzialnos¢ osobista wobec Spoldzielni za szkode¢
wyrzadzona dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spoldzielni, chyba, ze nie ponosi winy.
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VII. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE

§ 44.
Czlonkowi przyshuguje odwolanie w sprawach miedzy czlonkiem a Spoldzielnia do
organu nadrzednego, ktory podjal uchwale w przedmiotowej sprawie, w terminie 14
dni od daty otrzymania (decyzji) uchwaly z wyjatkiem § 5 ust. 12 statutu.
Organ rozpatrujacy odwolanie zobowigzany jest rozpatrzy¢ sprawe w terminie 3-ch
miesiecy, o sposobie rozpatrzenia sprawy nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego
W terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly wraz z uzasadnieniem. Powyzszy termin
nie dotyczy odwolania do Walnego Zgromadzenia.
Decyzja organu odwolawczego jest decyzjq ostateczng. O ile odwolanie nie zostanie
wniesione w terminie okreslonym w ust. 1 decyzja uprawomocnia si¢ i moze by¢
wykonana.
Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu
okreslonego w ust. 1, jezeli opoZnienie nie przekracza 6 m-cy, a odwolujacy
usprawiedliwil je wyjatkowymi okoliczno$ciami.
Odwolanie wniesione do walnego Zgromadzenia powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym zebraniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem.
Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dor¢cza si¢ odwolujacemu
czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

W  wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w  postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od
dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

W  wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w  postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym i sadowym postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umorzeniu.

§ 45.
Do skarg i wnioskow stosuje si¢ odpowiednio przepisy kpa.

VIIL. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 45!

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczq na zasadach rachunku ekonomicznego przy

2.

zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.

Spoldzielnia prowadzi statutowq dzialalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajgcymi w jej zarzqdzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.
Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majgtkiem.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzqdza sprawozdanie finansowe zgodnie z
obowiqzujgcymi  przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji  ksiegowej okresla
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dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zakladowym planem kont zatwierdzane przez
Zarzqd spotdzielni.

5. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegotowe zasady gospodarki spotdzielni
w ramach przepisow ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien statutu.

6. Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie planow opracowanych przez Zarzqd
| zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg.

§ 46.
1. Spéldzielnia tworzy nastepujgace fundusze:
1) skreslony
2) fundusz zasobowy
3) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych
4) fundusz remontowy
5) fundusz wkladow zaliczkowych.

2. Spoldzielnia tworzy takze inne fundusze wlasne na podstawie uchwaly Walnego
Zebrania oraz przewidziane w odrebnych przepisach.

3. Spoéldzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w
zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o0 spoldzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spoldzielcze tj. na dzien 09 wrze$nia 2017 roku.

§ 47.
. Nadwyzke bilansowa Spdldzielni przeznacza si¢ na fundusz remontowy oraz na
niegospodarcza dzialalnos¢ statutowa.
2. Rozdzial nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia .

o

§ 48.
Strate bilansowa pokrywa sie z funduszy wg nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy
2) fundusz udzialowy
3) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
Pokrycie straty obciazajacej fundusz kazdorazowo okresla Uchwala Walnego
Zgromadzenia.

§ 49.
1. Roszczenie bylego czlonka Spoldzielni do czeSci funduszu zasobowego i pozostalego
majatku Spoldzielni sa wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadlosci i wedlug
zasad obowiazujacych w tym zakresie.
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2. Wysokos¢é partycypacji bylych czlonkéw w majatku Spéldzielni jest proporcjonalna
do wysokosci wniesionych przez nich udzialow oraz czasu w jakim udzialy te zasilaly
fundusze Spoldzielni.

§ 50.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 50",

1. Jezeli kredyt zaciagniety przez Spoldzielnic ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktorej Spoldzielnia jest wlascicielem, a osoby nie
bedace czlonkami Spoéldzielni lub czlonkowie Spoéldzielni sa uprawnienie z tytulu
spoldzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
czlonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu
wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych czlonkow Spoldzielni oraz os6b nie
bedacych czlonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej
na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagni¢tego kredytu przez ustanowienie
hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wylacznie na
potrzeby tej nieruchomosci.

3. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spoéldzielnia zaciaga kredyt,
ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub
czesci ulamkowej nieruchomosci stanowigcej udzial Spoldzielni we wspolwlasnosci
tej nieruchomosci, a osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni lub czlonkowie

Spoldzielni sa uprawnieni z tytulu spoldzielczych praw do lokalu w budynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspélwlasnos¢ Spotdzielni lub
zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo
nieruchomosci stanowiacej wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

§ 51.

Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy okre§la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

VIII*. ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH.

1. Postanowienia ogolne

§ 51
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow Spoldzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowiacych wlasnos$¢ lub wspolwlasnosé Sp-ni,
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2) budowa¢ lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do tych lokali lub prawa odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego albo lokalu o innym przeznaczeniu,

3) zbywaé¢ na rzecz czlonkow spoldzielni prawo odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych pozostajgcych w dyspozycji spotdzielni, do ktorych wygasty prawa
spotdzielcze dotychczasowych uzytkownikow lokali,

4) ustanawia¢é na rzecz czlonkow prawo odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a
takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym, w  budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub
wspolwlasnosé¢ Sp-ni,

5) wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspoétwlasnosé Spoldzielni,

6) dokonywac¢ w ramach mozliwosci zamiany lokali mieszkalnych o statusie
lokatorskim na inny lokal mieszkalny rowniez o statusie lokatorskim;

2. Budowa lokali

§$51°

1. Podejmowanie przez spoldzielni¢ przedsiewzig¢ inwestycyjnych wymaga uprzedniego
zatwierdzenia ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2.ZatozZenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac¢ w szczegolnosci:

1)

2)
3)

4)

krqg 0soéb (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedqg tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkéw i lokali,

zrodta finansowania inwestycji (Srodki wltasne przysziych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne Zrodta),

organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

$5P

1. Przed rozpoczeciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan
rzeczowo finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin rozliczania inwestycji
mieszkaniowej i ustalania kosztu budowy poszczegolnych lokali, zawierajgcy:

1)
2)
3)

4)

5)

okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

ustalenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego budynku
wchodzqcego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow ewidencjonowanych
wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkow i rozliczanych metodami posrednimi
(Np. W stosunku do powierzchni, kubatury lub wielkosci kosztow bezposrednich),
zatwierdzenie obowiqzujqcych zasad podziatu kosztow budowy lokali mieszkalnych
oraz lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich realizacja w budynku
mieszkalnym,

okreslenie skiadnikow kosztow budowy, ktorych rozliczenie na poszczegolne lokale
nastgpi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze sktadnikow kosztow
kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty tzw. indywidualnego
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wykonczenia lokalu: wyposazenie tazienki, kuchni, rodzaj wyktadzin podtogowych
| Sciennych itp.),

6) kryteria roznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (tzw. atrakcyjnosé),

7) zasady odpowiedzialnosci finansowej czlonka spotdzielni za nieterminowe
dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy (kary umowne, przestanki rozwigzania
umowy).

. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostgpniony kazdej osobie

ubiegajqcej si¢ o zawarcie ze spotdzielniq umowy o budowe lokalu.

§51*

. Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy poszczegdlnych

lokali, dokonuje sie w dwoch etapach:

1)  wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i korcowym rozliczeniu zadania inwes-
tycyjnego, obejmujgcego budynki i towarzyszqce im roboty zewnetrzne, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez spotdzielnie.

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych majq by¢ ustanowione

prawa okreslone w § 51° ust. 2 stanowi podstawe do okreslenia przez spéldzielnie w

umowach o budowg lokalu zawieranych z osobami, wstepnej wysokosci wymaganego

wkladu oraz wysokosci i terminow wnoszenia przez osoby zaliczek na poczet wymaganego
whktadu.

. Wstepna wysokos¢ wktadu oraz wysokos¢ i terminy wnoszenia przez osobe zaliczek na

poczet wwmaganego wkladu mogqg zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy o budowe

lokalu.

. Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zostac sporzqdzone przez spoldzielnie

PO zakonczeniu odbioru koncowego calosci robot budowlanych wchodzgcych w zakres

tego zadania, nie pozniej jednak niz w terminie 6 miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia

na uzytkowanie tego budynku.

§51°

. Z osobg ubiegajgcq si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzgcego z nowej inwestycji,
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

. Umowa o budowe Ilokalu powinna zobowigzywalé strony do zawarcia jednej
Z nastepujgcych umow:

1) umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

2) umowy 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§51°

1. Kazda umowa o budowg lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie przewidziane w § 51 > ust.
2 statutu, a ponadto:

1) zobowigzanie czlonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
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W czesSci przypadajqgcej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4)  okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej cztonka
spoltdzielni za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy,

5) okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

6) imienne oznaczenie 0sob, ktore wspdlnie z czlonkiem ubiegajg si¢ o ustanowienie
prawa do tego lokalu,

7) terminy realizacji wnoszenia wplat.

. Zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na

jego lokal, czlonek spoldzielni wypetnia przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego lub

wkladu budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktorego ustanowienie sie

ubiega.

. Zaciggniecie przez spoldzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie

hipoteki moze nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg

srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wigkszosci tych

czlonkow spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sq z tq nieruchomoscig.

. Szczegotowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt 2 i 3, winien zawierac

regulamin, o ktorym mowa w § 51 3 Statutu.

$51°

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,

ubiegajqcq sie o ustanowienie prawa na jej rzecz w Spotdzielni lub Spoldzielnie.

. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy osoba,

ubiegajqca si¢ o ustanowienie prawa na jej rzecz w Spotdzielni lub jego nastepca prawny,

z przyczyn lezgcych po jego stromie, nie dotrzymat nastepujgcych warunkow umowy, bez

ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bytaby powaznie utrudniona:

1)  nie wniost wwmaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

2)  zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla sie od dopetnienia formalnosci (zloZenia osSwiadczen, dostarczenia
dokumentow), bez ktorych spotdzielnia nie moze uzyskaé kredytu bankowego albo
pomocy budzetowej na pokrycie czesci kosztow realizowanego zadania
inwestycyjnego.

. Przed zlozeniem oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy, spoldzielnia winna wyznaczyé

osobie, ubiegajqcej sie o ustanowienie prawa na jej rzecz w Spotdzielni albo jej nastepcy

prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypetnienie zobowigzan.

. Osoba, ubiegajqca sie o ustanowienie prawa na jej rzecz w Spotdzielni moze wypowiedziec¢

umowe o budowg lokalu w przypadku, gdy:

1)  wzrost rzeczywistych kosztow budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego
przekroczy 0 10 % wartos¢ budowy,

2)  okreslony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony, z przyczyn
zaleznych od wykonawcy robot, o ponad 6 miesigcy.
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5. Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmuja sytuacji, w ktorych wzrost kosztow budowy
zostal spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za zgoda)
wigkszosci cztonkow, z ktérymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach tej inwestycji,
ani tez sytuacji, gdy termin ukonczenia budowy ulegl przesunigciu na skutek
niekorzystnych warunkow atmosferycznych albo koniecznosci wykonania robot
dodatkowych.

6. Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na rozwigzanie umowy za obopdlnym porozumieniem
stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, $mier¢ osoby
przewidzianej do wspdlnego z czlonkiem zamieszkania w budowanym lokalu) czlonek
spoldzielni nie jest w stanie wypetnia¢ postanowienh umowy lub nie jest nadal
zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze nastgpi¢ pod
warunkiem wskazania przez cztonka spoidzielni nastepcy prawnego, ktory przejmie jego
zobowigzania zwigzane z budowg lokalu.

7. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzoéd, na koniec miesigca
kalendarzowego.

3. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajgcych w dyspozycji spotdzielni
A. Nabycie lokalu w drodze pierwszenstwa

§51°

1. Kolejnos¢ potrzeb lokalowych czltonkow oczekujgcych ustala sie na podstawie dotychczas
zawartych umow okreslajgcych kolejnos¢ przydziatu, o ile nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

2. Cztonkom spoldzielni, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje pierwszernstwo — W rozumieniu
art. 11 ust. 2 zdanie 2 i 3 ustawy — w nabyciu lokalu pozostajgcego w dyspozycji
spotdzielni. W kolejnosci ustalonej zgodnie z tresciq ust. 1, czltonkowie ci majg
pierwszenstwo uzyskania prawa odrebnej wiasnosci lokalu, o ile w wyznaczonym przez
Zarzqd terminie dokonajq wplaty wartosci rynkowej lokalu i przystgpiq do zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wilasnosci tego lokalu. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujgcy.

3. O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 2 cztonek
powiadamiany jest pisemnie.

4. Przez ,,wartos¢ rynkowq lokalu”, o ktorej mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ wartos¢ lokalu
ustalong zgodnie z postanowieniem § 3' pkt 9 statutu. Wynagrodzenie notariusza za 0gét
czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe
W postepowaniu wieczystoksiegowym obciqzajq czlonka spoldzielni, na rzecz ktorego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

5. Po wyczerpaniu listy cztonkow, spoldzielnia oglasza przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu na warunkach okreslonych w § 51° Statutu.

§51°
1. Spoldzielnia obowigzana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
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mieszkalnego, o ile lokal ten nie zostanie nabyty w drodze pierwszenstwa przez
uprawnionego czlonka spoldzielni, na zasadach okreslonych w § 51° statutu,
Z zastrzezeniem art. 15 ustawy.

2. Ogloszenie przetargu winno nastgpi¢ nie pozmiej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej oraz przez zamieszczenie
ogtoszenia na tablicy ogloszen w siedzibie spoldzielni i na jej stronie internetowej.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajq osobe, na rzecz
ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci
lokalu, okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorczg.

B. Zamiana lokali

§51°

1. Czlonek spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, moze dokonac
zamiany tego lokalu na zasadach okreslonych w statucie oraz w regulaminie, o ktorym
mowa W ust. 5 niniejszego paragrafu.

2. Zamiana lokalu polega na zawarciu umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego W zamian za zrzeczenie si¢ przystugujgcego temu cztonkowi prawa do
innego lokalu i postawienie go do dyspozycji spotdzielni.

3. Zamiana lokalu moze byc¢ realizowana rowniez w ten sposob, Ze spotdzielnia wyrazi
zgode, aby dwoch lub wiecej czlonkow bgdz czionek spotdzielni i osoba zajmujgca
mieszkanie w budynku nie stanowigcym wlasnosci spotdzielni dokonali umownej zamiany
lokali. W takim przypadku spoldzielnia przyjmie w poczet czionkow osobe, ktora
W wyniku zawartej umowy zamiany nabyla wilasnosciowe prawo do lokalu albo
uprawnienie do ubiegania si¢ o zawarcie ze spotdzielniq umowy o spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Przy rozliczeniach z cztonkami w zwiqzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio przepisy o wnoszeniu
I zwrocie wktadow.

5. Szczegolowe postanowienia dotyczgce zamian lokali zawiera regulamin uchwalany przez
Rade Nadzorczg.

C. Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu

§5/1

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych nie
ustanowita spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, ze
wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

2. Spdldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 cztonkom
spotdzielni i osobom nie bedgcym cztonkami spotdzielni.

3. Spoldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przeznaczeniu
| miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
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4. Warunki wynajmu lokali sq okreslone w umowie zawieranej przez spotdzielnie z najemcq.
Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

IX. Tytuly prawne do lokalu
1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
A. Powstanie prawa

§ 52.

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione
jest prawo lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
W budynku stanowiacym wlasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
umowy miedzy osobg ubiegajacq si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.

6. Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem
przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest umowa niewazng.

8. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spoldzielni — osoby prawnej.

9. Wynajmowanie lub oddawaniem w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni chyba, ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czeSci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na
wysokos¢ oplat na rzecz Spéldzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czeSci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

11. Czlonkowi Spoldzielni moze przystugiwac tylko jedno spoldzielcze lokatorskie prawo

do lokalu.

12. Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktorej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przyshuguje roszczenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie
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spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci cate zadluzenie
wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

13. Roszczenie o ktérym mowa w ust. 12 przyshuguje tylko wtedy, jesli wczesniej nie zostat

1.

ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu
przez osobe ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 53.
Z osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego pochodzgcego z nowej inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu.

. Umowa taka powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac

postanowienia okreslone w § 51° statutu w tym:

1) zobowigzanie cztonka spotdzielni osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
W czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego [ub
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowic¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej cztonka

spoldzielni za nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy,

5) okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

6) imienne oznaczenie osob, ktore wspdlnie z cztonkiem ubiegajq sie o ustanowienie prawa
do tego lokalu,

7) terminy realizacji wnoszenia wplat,

2.1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
spéldzielni lub spéldzielnie, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 517 statutu.

3.

Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Sp-ni lub jego
nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkow
umowy okreslonych w ust. 1 bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

4.Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na trzy miesiagce naprzéd na koniec kwartalu

kalendarzowego, chyba, ze strony w umowie postanowia inaczej.

B. Wkitad mieszkaniowy

§54.

1. Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy



35

kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez spotdzielnie pomocg ze
srodkow publicznych lub z innych srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu.

2. Jezeli czes¢ wkiladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba jest
obowiqzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajgcej
na jej lokal.

§$54t
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych majg by¢é ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez spotdzielnie w
umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpnej wysokosci wkladu
mieszkaniowego oraz wysokosSci i terminow wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet
wymaganego wktadu.

$ 547

1. Wnoszenie przez czlonka zaliczek na poczet wkiadu mieszkaniowego przypadajgcych do
zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.

2. Pozostata czes¢ wkiadu mieszkaniowego moze zostac¢ roztozona na raty jedynie wowczas,
gdy spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy. W przypadku sfinansowania czesci
wkladu mieszkaniowego ze srodkow kredytu bankowego, cztonek przejmuje zobowigzanie z
tytutu zawartej umowy kredytowej.

3. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wklad mieszkaniowy oraz
wysokos¢ i terminy sptaty rat pozostalej czesci wkladu, jak rowniez wysokosé i terminy
wplat srodkow wiasnych cztonka spoldzielni na poczet wkitadu mieszkaniowego — okresla
Zarzqd, w oparciu 0 postanowienia statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 51° statutu.

$54
Osoba uzyskujgca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkitadu
wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 54 ust. 2—4 statutu oraz zobowigzuje sie do
splaty diugu przypadajgcego na ten lokal z tytutu czesci kredytu wraz z odsetkami,
zaciggnietego przez spoldzielnig na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu.

C. Pierwszenstwo w nabywaniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

§$54°

1. W wypadku smierci osoby, o ktorej mowa § 53 ust. w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktore mialy wspolnie z czlonkiem
zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztoZenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sqd w postgpowaniu nie-
procesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystgpienia do sqdu, wyboru dokonuje spotdzielnia.

. Osoba przyjeta w poczet cztonkow spotdzielni na zasadach okreslonych w ust. 1-3, staje
si¢ strong umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 53.

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowg
lokalu, osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystugujq roszczenia o przyjecie do spotdzielni
I zawarcie umowy o budowe lokalu.

$5¢

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajq spotdzielnig, ktoremu z nich przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione odpowiadajq solidarnie za oplaty
0 ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o s. m.

. skreslony

$54°

. Z chwilg Smierci jednego z matzonkow, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
skreslony

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu
mieszkaniowego ”.

Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje wywodzg od czlonka, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3-ch
miesiecy od dnia wygasniecia prawa i do przekazania lokalu spétdzielni. Spotdzielnia nie
ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

§$54°

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach o ktorych mowa w art. 11 ustawy,
roszczenie 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystugujq jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-2, konieczne jest ztoZenie w terminie
Jjednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sqd w postgpowaniu nie-
procesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym upfywie
wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystgpienia do sqdu, wyboru dokonuje
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spotdzielnia.

4} Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spoidzielnie. Do momentu zawiadomienia spoidzielni o tym, komu
przypadlo spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja

10.

solidarnie za opftaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

. Jezeli w toku likwidacji postepowania upadlosciowego albo postegpowania egzekucyjnego z

nieruchomosci spotdzielni nabywcq budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, lokatorskie prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo najmu
podlegajgce ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie kc.

. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoldzielnie mieszkaniowq

bytemu cztonkowi lub osobom, o ktorych mowa w art. 15 ust. 1 i 2 ustawy przystuguje
roszczenie o przyjecie do tej spoldzielni. Definicje ,, bylego czlonka” zawiera
art. 16 u.o.s.m.

. W przypadku zaleglo$ci z zaptatg opflat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co

najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykroczenia osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym,
spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat o ktorych mowa w ust. 7, nie mozna
orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu jezeli najpdzniej
przed zamknigciem rozprawy przed Sadem I instancji a jezeli wniesiono apelacje — przed
sagdem II instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie oplaty.

. W przypadku gdy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasni¢ciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sagdu o ktorym mowa w ust. 7 1 9, stanie si¢ prawomocne
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku o ktorym
mowa w ust. 9, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

11. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spoldzielnia z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy oglasza nie p6zniej niz w ciagu 3
miesigcy od dnia oproznienia lokalu zgodnie z postanowieniami statutu przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu zawiadamiajac o przetargu w sposob
okreslony w statucie oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata warto$ci rynkowej lokalu.

D. Rozliczenie 7 tytutu wkladu mieszkaniowego

1.

§54°
W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wkltad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czesc.
. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob bliskich w wypadku
0 ktorym mowa wust. 1, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad
mieszkaniowy, albo jego wniesiong czesc.
. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktorego mialo by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czesc.
. Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢
w terminie 3 miesiecy od dnia wygasnigcia prawa lub zawiadomienia spoldzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez spoldzielni¢ z przyczyn
okreslonych w § 51" ust. 2 statutu, spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wklad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkiadu
przez cztonka spotdzielni, z ktorym zawarla umowe o kontynuowanie budowy tego lokalu,
jednakze nie pozniej niz w ciggu 6 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu.

$54°

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktorym spoldzielnia zawiera kolejng umowe

0 budowe tego lokalu obowigzany jest do wniesienia wktadu mieszkaniowego albo jego czesci

W wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 54® statutu i do

splacania czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przez spoldzielni¢ na sfinansowanie
kosztow budowy tego lokalu.

1. Sposob rozliczenia wniesionego wkiadu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi,

uzalezniony jest od zaistnienia jednej z nastepujgcych przestanek:
1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktérym zwigzany jest rozliczany wkiad
mieszkaniowy, jest nadal uzZytkowany na podstawie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktorym przystuguje
pierwszenstwo ubiegania sie o to prawo na podstawie postanowier §§ 54°-54'
statutu, rozliczenie z osobami uprawnionymi nastepuje w oparciu o zasady
okreslone w §§ 5454 statutu. Dotyczy to w szczegdlnosci:
al spadkobiercow zmartego matzonka, w wypadku, gdy wspotmatzonek,
ktoremu przypadto prawo do lokalu nie dziedziczy po zmartym, lub nie jest
Jjedynym spadkobiercq zmartego matzonka,

bl spadkobiercow zmartego cztonka spotdzielni, w wypadku, gdy osoba bliska
zmartego, na rzecz ktorej ustanowione zostato lokatorskie prawo do lokalu,
nie dziedziczy po zmarlym, lub nie jest jedynym spadkobiercqg zmartego
czlonka,

c/ skreslony

2) w przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i braku osob uprawnionych do ubiegania si¢ o to prawo
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W drodze pierwszenstwa albo wygasniecia roszczen tych osob na skutek nie
dokonania czynnosci przewidzianych w ustawie, rozliczenie z osobami
uprawnionymi nastepuje w oparciu o zasady okreslone w § 51% ust. 2 i 5 oraz
w §51° ust. 1 2 statutu.

2. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
W sytuacji okreslonej w ust. 1 pkt 2, spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosc¢
rynkowq tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byc
wyzsza od kwoty, jakg spoldzielnia uzyska od osoby obejmujqgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 2, potrgca si¢ przypadajgcqg na dany
lokal czes¢ zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktorych mowa w § 54 statutu,
w tym w szczegolnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych Srodkow, potrgca sie rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajqcej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa § 65 statutu, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

§ 544

1. W sytuacjach przewidzianych w §5410 ust. 1 pkt 1 statutu, spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu.

2. Zwrot wniesionych przez czionka wplat na pokrycie wktadu mieszkaniowego nastepuje
przez wyplacenie osobie uprawnionej kwoty odpowiadajqcej takiej czesci zwaloryzowanej
wartosci lokalu, jakg czes¢ (wyrazong w %) poczgtkowej (ewidencyjnej) wartosci lokalu
Stanowi zaksiegowana (ewidencyjna) suma wplat na pokrycie wkitadu mieszkaniowego,
dokonanych przez cztonka do daty wygasniecia prawa do lokalu.

3. Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

4. W rozliczeniu zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego Ilub jego wniesionej czesci, nie
uwzglednia si¢ nie splaconej czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przez
spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu do ktorego wygasto lokatorskie
prawo.

5. Przystugujqcy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany w
ust. 112, nie moze by¢ wyzszy od kwoty netto, jakq spotdzielnia jest w stanie uzyskac¢ od
cztonka obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.

§ 542
1. Rozliczenia, o ktérym mowa w § 54 Statutu, dokonuje sie wedlug stanu na dzier
wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzien otwarcia spadku
po osobie, po ktorej dziedziczq uprawnieni.
2. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
3. Warunkiem wyplaty wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie lokalu, do
ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo.
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2. SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§35
skreslony

§ 56.

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

4. Zbycie prawa do czeSci lokalu jest niewazne.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes$¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
0 zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

6. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spdtdzielni
Z zastrzezeniem art. 3 ustawy o s.m. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.

§ 56"
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktéorych zostaly zalozone oddzielnie ksiegi
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

s$357.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigZzone hipotekq, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w § 60 ust. 2 statutu oraz z tytutu obcigzenia
hipotekq. Obowigzek spdldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

$57
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1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.

2. W razie, gdy spadkobiercy nie wyznaczq petnomocnika w terminie okreslonym w ust. 1, na
wniosek spadkobiercow lub spoldzielni, sqd w postgpowaniu nieprocesowym wWwyznaczy
przedstawiciela, posiadajgcego takie same zadania i kompetencje, jak petnomocnik.

§57°
skreslony

$38
skreslony

§59.

1. W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,
1'is ustawy o s.m., razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze wnie$¢
powodztwo o przymusowq sprzedaz spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
w drodze licytacji, stosujac odpowiednio przepisy art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali.

2. Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy nakazujace
Spoldzielni zbycie prawa do lokalu w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy w
wypadkach gdy prawo obciazone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spéldzielnie. W razie odmowy przyjecia nabywcy w poczet czlonkéow
Spoldzielni przystuguje mu roszczenie o zwrot uiszczonej rekojmi.

s 60.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu spoldzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowq lokalu. Przystugujqca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakq spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spoldzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potrgca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, do ktorego wygasto spoldzielcze wlasnosciowe prawo.
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§ 60"

1. Z chwila zakonczenia likwidacji lub postepowania upadloSciowego Spoldzielni
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego, chyba, Ze nabywca budynku jest inna Spoldzielnia.

2. Do prawa do domu jednorodzinnego przepisy dotyczace spoéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio.

3. Do spoldzielczych wlasnosciowych praw do lokali uzytkowych i garazy stosuje sie
przepisy statutu dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu.

3. ODREBNA WEASNOSC LOKALU

A. Umowa o budowe lokalu

§ 61

Z. osoba ubiegajacg si¢ o uzyskanie odrebnej wlasnosci lokalu w ramach nowej

inwestycji, Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci winna zobowigzywad

strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto winna

zawierac zapisy objete § 51 ® statutu w tym:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ do o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe w okolicznosciach i terminach
objetych § 517 statutu.

§ 61'

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 61, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa wlasnosci lokalu”.
Ekspektatywa wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym
wniesionym albo jego wniesiona czeScia, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
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. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czlonka Spoldzielni lub Spoldzielnie.

. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spoéldzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych
warunkéw umowy okreslonych w § 61, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéod na Kkoniec kwartalu
kalendarzowego, chyba, zZe strony postanowig inaczej.

§$61°

. Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany
wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktorej mowa w § 51 ®i 61 statutu, w
wysokosci odpowiadajgcej calosci kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli
czes¢ wkitadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do
splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych ma by¢ ustanowiona
odrebna wlasnos¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez spoldzielnie w umowach
0 budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wktadu budowlanego oraz
wysokosci i terminow wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

gor

. Wnoszenie przez osobe ubiegajgcqg sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zaliczek
na poczet wktadu budowlanego przypadajgcych do zaplaty w trakcie realizacji inwestycji,
moze by¢ roztozone na raty.

. W przypadku roztozenia czesci wkitadu budowlanego na raty lub sfinansowania czesci
wkladu budowlanego ze srodkow kredytu bankowego zaciggnietego przez spotdzielnie,
osoba ta zobowigzana jest do splaty czesci kredytu przypadajgcego na jej lokal z tytutu nie
wniesionej czesci wkitadu.

. W sytuacjach, o ktorych mowa w ust. 2, spotdzielnia uzalezni ustanowienie Ilub
przeniesienie na rzecz osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
prawa odrebnej wltasnosci lokalu od ustanowienia na tym prawie hipoteki zabezpieczajgcej
splate zadluzenia z tytutu nie wniesionej czesci wktadu.

. Wysokos¢ wktadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz wysokos¢
| terminy splaty rat pozostatej czesci wktadu budowlanego — okresla Zarzqd, w oparciu
0 postanowienia statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 51° statutu.

se61’

. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktorego miata by¢ ustanowiona odrebna
wlasnos¢ lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany,
albo jego wniesiong czesé.

. Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiong czes¢
W terminie 3 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia
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spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.

3. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez spoldzielnie z przyczyn
okreslonych w § 51" ust. 2 statutu, spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wklad
budowlany albo jego wniesiong czes¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkladu przez
cztonka spotdzielni, z ktorym zawarla umowe o kontynuowanie budowy tego lokalu,
jednakze nie pozniej niz w ciggu 6 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu.

4. Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci
lokalu, cztonek z ktorym spoldzielnia zawiera kolejng umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest do wniesienia wkladu budowlanego albo jego czesci w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 61* ust. 1 statutu, do
splacania czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przez spoldzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostatych kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajqcej na jego lokal.

S6I°

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktorej przystuguje ekspektatywa wiasnosci odrebng
wlasnos¢ lokalu, w terminie 3-ch miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wmagane pozwolenie na uzytkowanie, w terminie 3-ch miesiecy
od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na zZgdanie czlonka spotdzielnia ustanawia prawo odrebnej wlasnosci lokalu w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrebnej wltasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo 0sob
wskazanych przez osobe, ktora podpisata umowe o budowe lokalu, ktore wspolnie z hia
nig ubiegajq si¢ o ustanowienie takiego prawa.

4.Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie {gcznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajq si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z
nim udziatami w tej nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

61°
1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztow budowy bedgcych zobowigzaniami
spotdzielni, o ktorych mowa w § 54 statutu, w tym w szczegolnosci odpowiedniej
czesci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajqcej na
jego lokal, o ile spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajqgcej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 65 statutu.
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2. Spoldzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy 0od dnia
ztoZzenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, Ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali
go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sqgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajq czlonka spotdzielni, na rzecz ktorego spoidzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

§61
1. Wyliczone przez spoldzielnie wplaty, o ktorych mowa w § 61 ® ust. 1 statutu, czlonek
obowiqzany jest wplaci¢ do spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu, w terminie nie przekraczajgcym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia cztonka
o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.
2. Brak wptaty wstrzymuje realizacje wniosku.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje spoldzielcze wltasnosciowe prawo
do lokalu.

§6I°

1. Na pisemne ZzZgdanie czlonka Ilub osoby nie bedgcej czlionkiem spotdzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, spoldzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wltasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych
Z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 65 statutu.

2. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami lub spoldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sqdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajq osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Wyliczone przez spoldzielnie splaty, o ktérych mowa w § 61° ust. 1 statutu, czlonek Iub
osoba nie bedgca czlonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, obowigzany jest wplaci¢ do spoldzielni przed zawarciem umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajgcym 14 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia tej osoby o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.
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§61°

1. Na pisemne Zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworceg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
spotdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tq osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz
splaty zadluzenia z tytutu swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajq osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

X. Zasady rozliczania kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§62
Spoldzielnia  gospodaruje  powierzonymi jej z mocy ustawy nieruchomosciami,
a W szczegolnosci:
1. nieruchomosciami stanowigcymi mienie spoltdzielni,
2. nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktorych co najmniej
Jjeden samodzielny lokal stanowi wlasnos¢ spotdzielni,
3. lokalami stanowigcymi odrebng wlasnos¢, potozonymi w obrebie nieruchomosci,
0 ktorych mowa w pkt 2.

§62!
1. Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie spotdzielni —
rozumie si¢ przez to bedgce wlasnoscig spotdzielni:
1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzqce do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i Kulturalnej,

2) nieruchomosci  zabudowane urzqdzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzqdzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwiqzane z funkcjonowaniem
budynkow

3) nieruchomosci niezabudowane.

2. Spotdzielnia gospodaruje nieruchomosciami  stanowigcymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w naleZytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze udostegpnianie
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie danego osiedla lub
budynku.

3. Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1, polega
W szczegolnosci na czerpaniu pozZytkow prawnych z wynajmowania budynkow oraz lokali o
innym przeznaczeniu, a takze z dzierZawy gruntow stanowigcych wlasnos¢é lub
pozostajgcych w  jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalnosci
gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajqcym, spoldzielnia moze przeznaczy¢ na
prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej, a takze na czesciowe
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obnizenie oplat eksploatacyjnych lub odpisow na fundusz remontowy obcigzajgcych
uzytkownikow lokali bedgcych cztonkami spotdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w ust 1 pkt 2 i 3,
obciqzajq wszystkich uzytkownikow lokali zamieszkujgcych w obrebie catej spotdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez spotdzielnie na
cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny, pomieszczenia
socjalne dla pracownikow, garaze) obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali potozonych
w zasobach mieszkaniowych spotdzielni.

§62°

Podstawowq  jednostkq gospodarki zasobami mieszkaniowymi spoldzielni  jest
nieruchomos¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwatly Zarzqdu, podjetej
na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ,, nieruchomosciq”.
. Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, odrebnej wlasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomos¢ ta staje sie , nieruchomosciq wspolng” w
rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali.
. Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji
przychodow i kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjq tej nieruchomosci, w tym
rowniez ewidencji wplywow i wydatkow na poczet funduszu remontowego.

§62°

. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, o ktorych mowa
w$ 62 ust. 1 statutu, zalicza sig w szczegolnosci:

1) oplaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajqce te nieruchomosc

2) podatek od nieruchomosci, obcigzajgcy te nieruchomosé,

3) koszty ubezpieczenia budynku,

4) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych,

5) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych i wejs¢
do budynku,

6) koszty sprzqtania czesci wspolnych nieruchomosci,

7) koszty centralnego ogrzewania czesci wspolnych budynku,

8) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

9) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,

10)  koszty wywozu nieczystosci,

11)  koszty remontow i konserwacji budynku,

12)  koszty obowigzkowych przeglgdow budynku i badan sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,

13)  koszty remontow i konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowej,

14)  koszty utrzymania terenow zielonych, chodnikow i drég dojazdowych,

15)  koszty remontow i konserwacji instalacji gazowej,

16)  koszty remontow i konserwacji instalacji elektrycznej

Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowigcym —

w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane /t.j. Dz.U. z

2016 r. poz. 290 z pozn. zm.| — przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku
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lub znajdujgcych sie w nim instalacji i urzqdzen technicznych, finansowane sq w ciezar

funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i biezqcej konserwacji — w ciezar

optaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikow lokali potozonych w obrebie danej

nieruchomosci.

3. Do pozytkow i innych przychodow uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza sie

W szczegolnosci przychody z tytutu:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzqdzenia
reklamowe,

wynajmu pomieszczen stanowigcych czes¢ wspolng budynku,

dzierzawy albo najmu niezabudowanej czesci nieruchomosci wspolnej pod
budynki lub urzqdzenia handlowo — ustugowe,

dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspolnych pod anteny
przekaznikowe sieci komorkowych lub urzqdzenia odbiorcze telewizji kablowej,
wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

oplaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajgcych
dang nieruchomosc.

4. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajgcej

W zarzqdzie spotdzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokali, o ktorych mowa

W § 64 statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej

nieruchomosci w roku nastegpnym”.

§63

1. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjq lokalu stanowigcego przedmiot

odrebnej wlasnosci, zalicza si¢ w szczegolnosci.:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

koszty centralnego ogrzewania,

koszty dostawy centralnej cieptej wody,

koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow,

koszty wywozu nieczystosci statych,

koszty remontow i konserwacji tego lokalu,

koszty okresowych przeglgdow znajdujgcych sie w lokalu instalacji technicznych,
koszt podatku od nieruchomosci, w czesci odpowiadajgcej udziatowi lokalu
W nieruchomosci wspolnej,

koszty wymiany i legalizacji urzgdzen pomiarowych lub podzielnikéw, mierzgcych
dostawy mediow do lokalu.

2. Koszty zwiqzane z utrzymaniem i eksploatacjq lokalu ustala si¢ na podstawie urzqdzen

pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegolne lokale,

liczbe 0s0b zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§$63t

1. Ponoszone przez spotdzielnig koszty, ktorych nie mozna powiqzaé z bezposrednimi kosztami

gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez spoldzielnie

innej dziatalnosci gospodarczej, stanowiq koszty ogolnego zarzqdu spotdzielni. Podziatu

(przypisu) kosztow ogolnego zarzqdu spoldzielni na poszczegolne rodzaje dziatalnosci i
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nieruchomosci pozostajgce w zasobach mieszkaniowych spotdzielni dokonuje Rada
Nadzorcza.

2. Do kosztow zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowq i kulturalng zalicza sie
koszty prowadzonej przez Spoldzielnie dzialalnosci spoteczno — kulturalnej i oswiatowej
w roznych formach.

3. Wiasciciel lokalu nie bedgcy czlonkiem spoldzielni i osoba nie bedgca czlonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, moze zawrzeé
ze spoldzielniq umowe o odplatne korzystanie z ustug spoteczno — kulturalnych i
oswiatowych.

Ustalanie i wnoszenie oplat za uiywanie lokali

S 64

1. Wysokos¢ stawek optaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,, optatg eksploatacyjng” — oraz
wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy, spotdzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla kazdej
nieruchomosci, o ktorej mowa w § 62° ust. 1 statutu.

2. Podzial optaty za uzywanie lokali na oplate eksploatacyjng i odpis na fundusz remontowy,
dokonywany jest proporcjonalnie do udziatu kosztow remontow (w rozumieniu tego
terminu ustalonym w § 62° ust. 2 statutu) w tgcznych kosztach eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci.

3. Wysokos¢ optat i odpisow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade Nadzorczq z
uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdziatu, na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi spoldzielni, przewidzianych do poniesienia w danym
roku, sporzgdzanego z podziatem na poszczegolne nieruchomosci.

4. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

| rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci oplat za lokale i odpiséw
na fundusz remontowy — okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorczg.

§ 641
1. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nie nastgpito ustanowienie odrebnej
wlasnosci zadnego z lokali, oplaty za uzywanie lokali spotdzielnia kalkuluje w wysokosci
jednakowej stawki dla wszystkich cztonkow oraz osob nie bedgcych cztonkami
spotdzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali, przyjmujgc za podstawe
obcigzen uzytkownikow lokali sume:
1)  kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktorych
mowa w § 62° ust. 1 statutu,
2)  kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, o
ktorych mowa w § 622 statutu, w czesci obcigzajqcej dang nieruchomosc,
3)  kosztow dzialalnosci spoleczno — kulturalnej i oswiatowej, z zastrzezeniem
postanowien ust. 4,
4)  kosztow ogolnego zarzqdu spoldzielni, w wysokosci przypadajgcej na dang
nieruchomosc.
2. W razie, gdy dana nieruchomos¢ przynosi pozytki lub inne przychody, o ktorych mowa w
§ 62° ust. 3 statutu, zwiekszajg one przychody spéldzielni z gospodarki zasobami
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mieszkaniowymi i zmniejszajq one obcigzenia uzytkownikow lokali potozonych w obrebie
tej nieruchomosci.

3. Sume kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, spotdzielnia dzieli przez tgczng powierzchnie
uzytkowq wszystkich lokali potozonych w obrebie danej nieruchomosci, uzyskujgc
rzeczywistqg wysokos¢ kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, przypadajgcych
na 1l m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Czlonkowie spotdzielni uczestniczq w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoleczng,
oswiatowqg i kulturalng prowadzonq przez spoidzielnig, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi.

S 64°
1. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie odrebnej
wlasnosci jednego Ilub wiekszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich), ale Zaden
Z wlascicieli lokali nie wypowiedzial czlonkostwa w spotdzielni:
1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomosé¢ ta przynosi
(W rozumieniu § 62° ust. 3 Statutu), stuzq pokrywaniu wydatkow zwigzanych
Z eksploatacjq i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czesci przewyziszajgcej te
wydatki przypadajg wiascicielom lokali (w tym réowniez spotdzielni) proporcjonalnie
do ich udziatow w nieruchomosci wspolnej (lub powierzchni uzytkowej), w zaleznosci
od uchwaly zarzqdu
2) czlonkowie spoldzielni bedgcy wilascicielami lokali:
al  pokrywajq koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjq ich lokali, o ktorych
mowa w § 63 statutu,

bl uczestniczg w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych i nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni
oraz kosztow dziatalnosci spoleczno — kulturalnej i wychowawczej, na
zasadach okreslonych w § 64* ust. 1, 3i 4 statutu,

3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomosci ponoszq oplaty za
uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 64* statutu (z wylgczeniem
postanowier § 64 ust. 2 statutu).

2. Na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, czlonkowie spotdzielni bedgcy
wlascicielami lokali uiszczajq optaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy,

W wysokosci stawek pobieranych przez spotdzielni¢ od pozostalych uzytkownikow lokali,

potozonych w tej nieruchomosci.

3. W przypadku, gdy czlonek spotdzielni bedgcy wiascicielem lokalu uczestniczy

W przychodach, jakie przynosi nieruchomos¢ wspolna, nie moze partycypowac

W doptatach spotdzielni do oplaty eksploatacyjnej lub odpisu na fundusz remontowy,

0 ktérych mowa w § 62* ust. 3 statutu.

§64°
1. W przypadku, gdy w obregbie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie odrebnej
wlasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) i co najmniej jeden
Z Whascicieli lokali wypowiedziat cztonkostwo w spotdzielni:
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1)  ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos¢ ta przynosi
(W rozumieniu § 62° ust. 3 statutu), stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
Z eksploatacjq i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czesci przewyzszajgcej te
wydatki przypadajq wltascicielom lokali (w tym rowniez spoldzielni) proporcjonalnie
do ich udziatow w nieruchomosci wspolnej,

2)  wlasciciele lokali nie bedgcy cztonkami spotdzielni:

al pokrywajg koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
0 ktorych mowa w § 63 statutu,

b/ uczestniczqg w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej, o ktorych mowa w § 62° ust. 1 statutu,

c/ uczestniczqg w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

stanowigcych mienie spotdzielni, przeznaczonych do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w danych budynkach Ilub osiedlu, o ktorych
mowa w § 62" ust. 4 i 5 statutu.

3)  pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomosci ponoszq oplaty za
uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 64* statutu (z wylgczeniem
postanowien § 64* ust. 2 statutu).

2. Sume kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, dzieli si¢ na
poszczegolne lokale proporcjonalnie do udziatow wlascicieli lokali wyodrebnionych
W nieruchomosci wspolnej i udziatow pozostajqgcych wlasnosciq spotdzielni.

3. Udzial wtasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lgcznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku bgdz
budynkach, stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomosc.

4. Na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wlasciciele lokali uiszczajg
miesigczne zaliczki w wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej pobieranej przez
spotdzielnie od pozostatych uzytkownikow lokali, poloZonych w tej nieruchomosci.
Obowigzani sq rowniez do wnoszenia odpisow na fundusz remontowy, w wysokosci stawki
ustalonej dla danej nieruchomosci.

5. W terminie do dnia 30 kwietnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego, spotdzielnia
obowigzana jest dokonac rozliczenia kosztow obcigzajgcych wiasciciela lokalu nie
bedqgcego czlonkiem spotdzielni, na zasadach okreslonych w ust. 1 — 3.

6. W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia, o ktorym mowa w ust. 5, wykazana zostanie
nadplata lub niedoptata w stosunku do sumy zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania lokalu wniesionych przez wiasciciela lokalu, wiasciciel Ilub spotdzielnia
obowigzani bedq do rozliczenia roznicy w ciggu 30 dni od dnia doreczenia rozliczenia.

Rozdzial X1
skreslony
B. Wnoszenie oplat
$65
2.1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujq spoldzielcze prawa do lokali, sq obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
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stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody przez uiszczanie comiesigcznych optat. Oplata ta jest pomniejszana o te
cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.
3. Osoby nie bedqce cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze witasnosciowe
prawa do lokali, sq obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
Z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni,
a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewania wody przez
uiszczanie comiesiecznych optat na takich samych zasadach jak czionkowie
Spotdzielni. Osoby te nie majq jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci
Spotdzielni.
4. Czlonkowie bedgcy wlascicielami lokali sq obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoidzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody przez wnoszenie comiesiecznych optat. Oplata jest pomniejszana o t¢
czes¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z dziatlalnosci Spotdzielni.
5. Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spotdzielni sq obowigzani uczestniczyé
W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
| utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody. Sq oni rowniez obowiqzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sq
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych oplat.
Oplata jest pomniejszana o te czes¢ kosztow, ktora zostata pokryta pozZytkami
Z nieruchomosci wspolnej.

6. O wysokosci optat spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomié czlonkow spotdzielni,
wlascicieli lokali nie bedgcych cztonkami spotdzielni oraz osoby nie bedgce cztonkami
spotdzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, co najmniej
na 14 dni przed upltywem terminu wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

7. Spoldzielnia jest obowigzana przedstawié kalkulacje wysokosci optat na Zgdanie
czlonka spotdzielni, wlasciciela lokalu nie bedqcego cztonkiem spotdzielni lub osoby nie
bedqcej czlonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.

8. Czlonkowie spoldzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat
W postepowaniu wewngtrzspoldzielczym, o ktorym mowa w § 44 Statutu lub bezposrednio
na drodze sqdowej.

9. Wtasciciele lokali nie bedqgcy cztonkami spoldzielni oraz osoby nie bedgce cztonkami
spotdzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moggq
kwestionowac¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sqgdowej.
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10. W przypadku wystgpienia na droge sqdowg przez osoby, o ktorych mowa w ust. 8 i 9
ponoszq one optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci optat spoczywa na spotdzielni.

11. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami spotdzielni, wiascicielami
lokali nie bedgcymi cztonkami spoldzielni [ub osobami nie bedgcymi cztonkami
spotdzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajq
stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych
pozostajqcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajqce z lokalu.

12. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, ogranicza sie do wysokosci oplat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§66

1. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 65 statutu, spoldzielnia

pobiera odsetki ustawowe.

2. Warunki odstgpienia od dochodzenia odsetek, o ktorych mowa w Ust. 1, okresla Zarzqd (lub

Rada Nadzorcza).
S 66"

1.Realizacja na rzecz cztonkow spoldzielni, wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami

spotdzielni lub o0sob nie bedgcych cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych cztonkow w formie oplat
jednorazowych lub optat stalych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat ustala Rada
Nadzorcza.

. Inne optaty i skladniki optat za uzywane lokale, ktore wynikajg z przepisow statutu lub
Z innych przepisow ogolnie obowiqzujgcych, a takze wynikajgce ze zmiany cen i ustug —
ustala Zarzqd spotdzielni.

§ 66

Wigkszos¢ wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspolnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich prawa i obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda miaty zastosowanie przepisy o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwatly
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 nie narusza przystugujacych czlonkom Spoétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

2.1. Z chwilg ustania czlonkostwa wlasciciel lokalu staje si¢ wspotwilascicielem $rodkow

zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o s.m.
w wysokos$ci odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal udzialowi we wspoiwlasnosci
nieruchomosci wspolne;j.

3. Spoéldzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjecia przez whascicieli na podstawie art. 24" ustawy o s.m. uchwaty, ze w zakresie
ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali a takze,
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2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci, rozlicza niezwlocznie z wszystkimi
wiascicielami lokali tej nieruchomos$ci zaewidencjonowane wpltywy i1 wydatki
funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

4. Przez niezwloczne rozliczenia rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktorym
wystapity okolicznosci o ktorych stanowi ust. 3.

5. Rozliczenie jest dokonywane w oparciu o prowadzong przez Spodldzielni¢ ewidencje
funduszu remontowego.

6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 3.

7. Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego
dla poszczegdlnych nieruchomosci.

8. Koszt realizacji dodatkowych czynnosci na rzecz czlonkéw nie kalkulowanych
W kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg rozliczane na tych czlonkow w
formie oplat jednorazowych lub optat stalych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat
ustalane sg przez Rade Nadzorczg.

9. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujagce w okreslonym budynku na podstawie zawartej ze spoldzielnia
pisemnej umowy.

10. Nieruchomos$ci stanowigce mienie spotdzielni, ktore s3 przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku okresla Rada Nadzorcza
w uchwatach.

11. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ spoldzielni jest
wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust.
1 ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24 i 26 ustawy o s.m. Przepiséw ustawy
o wilasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspolng nie stosuje si¢ z wyjatkiem
art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i la, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

12. Przez czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust. 11 rozumie si¢
wylacznie:

1) Zmiang przeznaczenia czesci nieruchomosci wspdlnej,

2) Udzielenie zgody na nadbudowg¢ lub przebudowg nieruchomos$ci wspdlnej, na
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu powstalego w nastgpstwie nadbudowy lub
przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiang wysoko$ci udziatow w
nastgpstwie powstania odrgbnej wlasnosci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego,

3) Udzielenie zgody na zmiang wysokosci udzialow we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspdlnej,

4) Dokonanie podziatu nieruchomosci wspolne;.

13. Przepiséw ustawy o wiasnosci lokali, wspdlnocie mieszkaniowej 1 zebraniu witascicieli nie
stosuje si¢ z zastrzezeniem ust. 11, art. 24" i art. 26 ustawy o whasnosci lokali.
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Do podjgcia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust 2 1 4 ustawy o wilasnos$ci lokali stosuje
si¢ odpowiednie przepisy tej ustawy.

§ 66°

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrgbniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasno$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisu ustawy z dnia 24 czerwca 1944 r. o wlasnosci lokali.
Spoétdzielnia w terminie 14 dniu od dnia wyodrebnienia wlasnos$ci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesi¢cy od dnia wyodrgbnienia wlasnosci

3. ostatniego lokalu wigckszo$¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w
obrgbie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkos$ci udzialow w nieruchomosci
wspolne] moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i1 obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o s.m. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 1 art.
32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

4. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wilasnosci ostatniego lokalu
W okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje sic przepisy art. 24" ust. 3 i 4 ustawy
os.m.

XI1. Zasady korzystania z lokali

§67
1. Spoldzielnia obowigzana jest wydac¢ lokal cztonkowi albo wiascicielowi lokalu nie
bedgcemu cztonkiem spotdzielni w stanie nadajgcym sie do zamieszkania, chyba zZe osoba
ta wyrazita na pismie zgode na wykonczenie, adaptacje lub remont lokalu we witasnym
zakresie.

2. Spoldzielnia jest obowigzana do zapewnienia dziatania urzqdzen technicznych w budynku
umozliwiajgcych korzystanie z oswietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody, gazu, wind,
anten zbiorczych, oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzqdku i czystosci pomieszczen
oraz urzqdzen budynku, przeznaczonych do wspolnego uzytku a takze otoczenia budynku.

3. W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu
usuniecia awarii.

4. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spotdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

5. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajqgcej,
spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzqdza sie¢ protokol.
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6. Po wczesniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajgca z lokalu powinna
udostepnic spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przeglgdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez spoldzielni¢ prac obcigzajgcych czlonka spotdzielni albo
osobe nie bedgcqg cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu nie bedgcego czlonkiem spotdzielni.

e

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajqcego spotdzielnie lub przebudowy,
spotdzielnia moze zZgdaé od o0sob korzystajgcych z tego lokalu Ilub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajqce z lokalu lub budynku
obowigzane sq na Zgdanie i koszt spoldzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, Scisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

3. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spoldzielni bgdz osoba nie bedgca
czlonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu,
albo wilasciciel lokalu nie bedgcy czltonkiem spoidzielni wnosi oplaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie mogq by¢ wyzsze niz oplaty za uzZywanie lokalu
dotychczasowego.

4. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal w rozumieniu § 3 ust. 13
statutu.

5. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu, do ktorego ustanowiono spotdzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody
spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci.

6. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o ktorym mowa w ust. I,
miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia spoldzielni o tej czynnosci.

7. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajq
najpozniej z chwilq wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

S$672
1. Podstawowy zakres obowigzkow spéldzielni w dziedzinie napraw wewngtrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany:

1) wewnetrznej instalacji wodociggowej do licznika, a w lokalach, w ktorych nie ma
licznika, do pierwszego zaworu,

2) instalacji gazowej do licznika,

3) instalacji centralnego ogrzewania, z wyjgtkiem lokali, w ktorych zainstalowane

jest ogrzewanie etazowe,
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4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,
5) instalacji elektrycznej do licznika,
6) instalacji anteny zbiorczej lub telewizji kablowej z wyjqgtkiem osprzetu.

2. Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki
odnosnie napraw i wymian wewngtrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na
ten cel dodatkowe srodki finansowe.

3. Naprawy i konserwacje wewngtrz lokali nie zaliczone do obowigzkow spotdzielni,
obcigzajq uzytkownikow tych lokali. Uzytkownicy lokali obowigzani sq w szczegolnosci do:

1) naprawy i wymiany podtog, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz Sciennych,
oktadzin ceramicznych,
2) naprawy i wymiany okien i drzwi,

3) naprawy urzqdzen techniczno — sanitarnych w lokalu, wigcznie z wymiang tych
urzqdzen,

4) naprawy przewodow odplywowych wurzqdzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) naprawy uszkodzonych tynkow Scian i sufitow oraz ich malowania lub tapetowania,

6) malowania drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzgdzen

kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

4.  Naprawy wszelkich urzqdzen wewngtrz lokalu powstatych z winy uzytkownikow lokali lub
0sob wspolnie z nimi zamieszkalych, obcigzajq uzytkownikow lokali.

5. Naprawy wewngtrz lokali zaliczone do obowigzkow uzytkownikow lokali oraz odnowienia
pomieszczen lokalu mogq by¢ wykonywane przez spotdzielnie tylko za odplatnoscig
zainteresowanego uzytkownika lokalu, nie objetq oplatami uiszczanymi za uZywanie
lokalu.

§67°

Szczegotowe postanowienia, dotyczgce podziatu obowigzkow zwigzanych z naprawg

| konserwacjg lokali oraz z dokomywaniem rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia

| wykonczenia mieszkan, okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorczg.

Rozdzial IT1
» Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czltonkowi przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uiytkowego, garaiu”
obejmujgcy § 6 7

skreslony

Czes¢ X111 - skreslona

§68,§69i§ 70— skreslone

§ 71 do 81 skreslone
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Czes¢ X1V skreslona

§82,§83, 883", 83 §83° - skreslone

Czes¢ XVI — skreslona w zakresie:
., Skutki ustania cztonkostwa™ ,, Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu” a w tym skresli¢
$84,§85 §86iod§ 88 do 90.

ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADOW I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO
PRAWA DO LOKALU

§ 90"

1. W razie wygasni¢ecia prawa do lokalu bylemu czlonkowi lub spadkobiercom
zmarlego czlonka przystluguje po potraceniu naleznosci przypadajacych
Spoldzielni:

1) w przypadku spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot wkladu
mieszkaniowego na zasadach przewidzianych w § 54 - 54 Statutu,

2) w przypadkach spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego i garazu — zwrot rownowartosci spoldzielczego prawa do lokalu na
zasadach przewidzianych w § 60 Statutu.

2. W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem spoéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu bylemu czlonkowi lub spadkobiercom zmarlego czlonka, jezeli nie
uzyskali czlonkostwa w trybie przewidzianym Statutem przystluguje zwrot kwot
wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego.

§ 91.
1.  Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego czlonka powinno
by¢ dokonane:

1) z tytulu wkladu mieszkaniowego — na dzien ustania czlonkostwa (wygasniecia
spoldzielczego prawa do lokalu),

2) z tytulu rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
i uzytkowego — na dzien wygasniecia tego prawa,

3) z tytulu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego — na dzien ustania czlonkostwa.

§ 92.
1.  Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom czlonka lub prawnym
nast¢pcom czlonka — osoby prawnej powinna by¢ dokonana:
1) skreslony
2) z tytulu wkladu mieszkaniowego nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od
dnia wygasni¢cia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku nie podzniej niz w ciagu
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3 miesiecy od dnia zawiadomienia Spoéldzielni o nabyciu spadku. Jezeli
naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu wyplata naleznosci z tytulu
wygaslego prawa nast¢epuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego,

3) z tytulu rownowartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
wyplata naleznoSci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego,

4) z tytulu réownowartosci spoldzielczego prawa do lokalu obcigzonego
hipoteka — nie pozniej niz w ciagu 1 miesigca od daty zbycia tego prawa
przez Spoldzielnie,

5) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego — nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia ustania
czlonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagaé¢ si¢ wyplaty naleznosci
wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 3 przed uplywem 1 miesigca od dnia opréznienia
lokalu przez czlonka oraz zamieszkale w lokalu osoby, ktére swoje prawa
wywodza od czlonka.

Rozdziat XVII Lustracja
§ 92",

1. Spoldzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji
corocznie poddac sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
calego swego dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Cel lustracji oraz procedury z nig zwigzane reguluje art. 91 do 93.a. Ustawy Prawo
Spoldzielcze.

XVIIIl. PRZEPISY KONCOWE

§ 93.

1. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkow
Z moca obowigzujacq od dnia zarejestrowania.

2. Dotychczasowe przydzialy zachowuja moc jako swoistego rodzaju umowa.

3. W razie likwidacji Spoldzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$é
majatku Spoldzielni jest dzielona miedzy czlonkéw w ten sposob, ze kazdy z nich
otrzymuje jednakowa kwote za kazdy pelny rok czlonkostwa w Spoldzielni.
W podziale majatku uczestnicza na tych zasadach takze byli cztonkowie Spoldzielni.

§ 94.
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzuja przepisy Ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych, przepisy Ustawy Prawo Spoldzielcze oraz inne
Ustawy.
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§ 95.

skreslony

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez
Walne Zgromadzenie Czlonkow
dnia 28-06-2018 r.

SEKRETARZ WALNEGO ZGROMADZENIA: PRZEWODNICZACY WALNEGO ZGROMADZENIA:



