Regulamin
okreslajacy obowiazki Spoldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wnetrz lokali
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Stare Miasto” w Tarnobrzeg

Podstawy prawne

Regulamin okres$lajacy obowiazki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw wnetrz lokali zostat
opracowany W oparciu 0 przepisy prawa:
e Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r., Nr. 188,
poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami),
e Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r.
Nr. 119 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami),
e Statut Spotdzielni,

e Regulaminy wewnetrzne Spotdzielni.

Postanowienia ogolne
§1

1 Czlonek Spoétdzielni, ktory posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego w Spoéldzielni, korzysta z tego lokalu na zasadach okre§lonych przepisami
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoéldzielcze (Dz. U. z 2003 r., Nr. 188,
poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r.,, Nr. 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami),
postanowieniami Statutu Spotdzielni oraz niniejszego regulaminu.

2 Osoba niebedagca cztonkiem Spoldzielni zajmujaca lokal mieszkalny lub uzytkowy korzysta
z tego lokalu na zasadach okreSlonych przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r., Nr. 119, poz. 1116 z pdzniejszymi
zmianami), ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., Nr. 31, poz. 266
z pbzniejszymi zmianami) oraz niniejszego regulaminu.

§2

1 Uzytkownikiem lokalu jest cztonek Spoéidzielni, ktoremu przyshuguje spodtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, wiasciciel lokalu
niebedacy czlonkiem Spoldzielni oraz osoba niebedaca czionkiem Spotdzielni, ktorej
przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

2 Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia Spoéldzielni oraz zapewnienie

wilasciwej eksploatacji i stanu technicznego zasobow.

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu, za wszystkie

osoby:



e zamieszkujace i przebywajace z nim w lokalu

Utrzymanie stanu technicznego zasobdéw
Obowigzki Spoldzielni
§3

1 Spoldzielnia zobowigzana jest do dokonywania okresowych kontroli budynkéw i lokali
w celu ustalenia ich stanu technicznego, przegladow instalacji — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy — Prawo budowlane oraz do prowadzenia ksiegi obiektu budowlanego
dla kazdego z budynkow.

2 Spoidzielnia w ramach pobieranych opftat eksploatacyjnych i remontowych zobowigzana
jest do utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym. Do
obowigzkéw Spoéldzielni nalezy w szczegoInosci:

e zapewnienie sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji i urzadzen
technicznych w budynku, umozliwiajacych uzytkownikom lokali korzystanie
z o$wietlenia i ogrzewania lokali, cieptej i zimnej wody,

e zapewnienie dostaw energii cieplnej w celu ogrzania pomieszczen w zalezno$ci od
wyposazenia w dang instalacje budynku badz lokalu,

e zapewnienie dostawy zimnej wody do budynkéw i lokali oraz odprowadzenie
sciekow,

e interweniowanie u dostawcdéw mediow — w przypadku zaklocen w dostawie wody,
energii cieplnej i elektrycznej,

e zapewnienie obstugi administracyjnej.

3. Spoidzielnia zobowigzana jest do wyegzekwowania od wykonawcy obiektu usuniecia wad
wyniktych ze ztego wykonania budynku lub wad materiatow budowlanych, powstatych
1 uyjawnionych w okresie rekojmi i w okresie gwarancji. W przypadku nie usuniecia wad
przez wykonawce, Spotdzielnia zapewni ich usunigcie na jego koszt.

4. Zakres obowigzkéw Spotdzielni okreslajg takze:

e Regulamin porzqdku domowego i wspoliycia mieszkancow  Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, Stare Miasto” w Tarnobrzegu,

e Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.



§4

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg prace konserwacyjne, remontowe oraz

wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow instalacji, wykonczenia oraz wyposazenia

wewnatrz lokali.

§5

Do obowigzkow Spodldzielni w zakresie napraw wngtrz lokali nalezy:

naprawa pionoéw (rur) instalacji wodociggowych do zaworu odcinajgcego w lokalu,
naprawa pionéw (rur) kanalizacyjnych do tréjnikéw na pionach wiacznie,
naprawa instalacji elektrycznej od strony wewngtrznych linii zasilajacych do
zabezpieczenia przedlicznikowego lokalu,

naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania spowodowana
modernizacja lub koniecznos$cig usunigcia awarii,

naprawa instalacji domofonowej spowodowana modernizacjg lub koniecznoscig
usuniecia awarii,

konserwacja i naprawa dachow,

malowanie klatek schodowych, wiatrotapéw oraz piwnic,

usuwanie szkod i zanieczyszczen powstatych w lokalu na skutek niewykonania

napraw nalezgcych do obowigzkéw Spotdzielni (np. nieszczelno$é dachu),

naprawa instalacji wentylacyjnej za wyjatkiem kratek wentylacyjnych.

Obowiazki uzytkownikow lokali
§6

Uzytkownik lokalu jest obowigzany dba¢ o nalezyty stan techniczny, estetyczny i1 sanitarny

zajmowanego lokalu i innych przydzielonych mu pomieszczen, konserwowaé je oraz

dokonywac¢ napraw urzadzen technicznych stanowigcych wyposazenie lokalu.

87

1. Naprawy wnetrz lokali, ktore nie zostaly zaliczone w postanowieniach niniejszego

regulaminu do obowiazkow Spotdzielni obciazaja uzytkownika lokalu.

2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest w szczegdlnosci do:

3)
b)

c)

odnawiania lokalu,
napraw podlog, drzwi, okien i drzwi balkonowych,
naprawy urzadzen technicznych 1 instalacji znajdujacych si¢ w lokalu,

z zastrzezeniem § 6,



Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy uzytkownika lokalu lub osob
korzystajacych z nim w lokalu obciazaja uzytkownika lokalu.
W razie niewykonania przez uzytkownika lokalu niezbednych napraw, Spoldzielnia po
bezskutecznym wezwaniu, moze przeprowadzi¢ naprawy na koszt uzytkownika danego
lokalu.
§8
Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgloszenie do administracji
Spotdzielni:
e wszelkich zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢
w budynku lub jego otoczeniu (np. peknig¢ rur, zaciekow sufitow), bez wzgledu na
przyczyne ich powstania,
e wszelkich stwierdzonych wad lub awarii w lokalu, ktorych rozmiar 1 rodzaj moga

mie¢ wplyw na stan techniczny budynku i eksploatacj¢ wewnetrznych instalacji,
Wszelkie przerobki w lokalach, w szczegdlno$ci wstawianie lub rozbieranie S$cianek
dzialowych, przebudowa balkondéw, logii, zakladanie krat w oknach, wykonywanie
zabudowy instalacji w lokalu, instalowanie dodatkowych urzadzen wodno-kanalizacyjnych,
elektrycznych, wzglednie przebudowa urzadzen centralnego ogrzewania, urzadzen
elektrycznych, moga by¢ wykonane jedynie za pisemng zgoda Spotdzielni 1 przy
zachowaniu przepisow ustawy — Prawo budowlane.
Szczegdlowe zasady obowigzkow uzytkownikoéw okresla rowniez Regulamin porzqdku
domowego i wspolzycia mieszkancow Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Stare Miasto”
w Tarnobrzegu.

§9

Naprawianie we wilasnym zakresie bezpiecznikdéw instalacji elektrycznej poza obrgbem
lokalu (na klatkach schodowych, w piwnicach i innych pomieszczeniach wspd6lnego
uzytkowania) jest zabronione. Z tytulu strat wyniktych na skutek manipulacji przy tych
urzadzeniach, Spotdzielnia obcigzy uzytkownika lokalu, ktory je spowodowat.

Wykonanie instalacji elektrycznej w pomieszczeniach piwnicznych wymaga pisemnej
zgody Spotdzielni, ktora ustala warunki podiaczenia i eksploatacji.

Usuwanie lub wymiana kryz dlawigcych znajdujacych si¢ w grzejnikach centralnego

ogrzewania jest zabronione.



4, Wymiana grzejnikdéw centralnego ogrzewania przez uzytkownika lokalu moze by¢ wykonana
wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni wraz z warunkami koniecznymi do spetnienia

przy realizacji prac.

5 Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale przed
utratg ciepta, poprzez uszczelnianie okien 1 drzwi. Obowiazek uszczelniania okien dotyczy takze

pomieszczen piwnicznych przynaleznych do lokali mieszkalnych.

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nicobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, spotdzielnia ma prawo wejsé
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej —
takze przy jej udziale.

2. Uzytkownik lokalu winien rowniez udostepni¢ Spotdzielni lokal:

a. w celu przegladu kontrolnego jego stanu technicznego i sanitarnego,

b. w przypadkach, kiedy jest to konieczne dla wykonania niezbednych napraw,

C. dla przeprowadzenia corocznych przegladow instalacji gazowych, wentylacyjnych, itp.,
d. w przypadkach, gdy Spotdzielnia wyposaza budynek w dodatkowg instalacje lub

modernizuje stara,

e. w innych przypadkach wskazanych w Statucie Spotdzielni i odr¢bnych przepisach
prawa.

3. Uzytkownicy lokali w przypadku przewidywanej dluzszej nieobecnosci powinni
poinformowa¢ administracj¢ Spétdzielni, z kim nalezy si¢ kontaktowac¢ w sprawie
udostepniania lokalu w celu usunigcia ewentualnych awarii.

4. Szkody powstate w trakcie wykonywania rob6t wymienionych w § 6 oraz usuwania awarii, 0
ktorych mowa w § 11. 1 pokrywa Spotdzielnia w zakresie wlasnego ubezpieczenia OC na
zasadach okreslonych ponize;j.

8§10

1 W przypadku szkody wyniktej z winy Spotdzielni uzytkownicy lokali posiadajacy wazng polise
ubezpieczeniowa ubiegaja si¢ o likwidacje szkody u swojego ubezpieczyciela a
przedstawiciel Spotdzielni uczestniczy w ogledzinach lokalu przez likwidatora i potwierdza
przyjecie odpowiedzialno$ci za powstata szkode na dokumentach sporzadzony przez likwidatora.

2 W przypadku szkody wyniklej z winy Spoldzielni uzytkownicy lokali, ktérzy nie posiadaja
aktualnej polisy ubezpieczeniowej moga si¢ ubiegac o likwidacje szkody od Spotdzielni. Wniosek
o likwidacje szkody uzytkownik lokalu obowigzany jest ztozy¢ w ciagu 10 dni od dnia powstania
szkody.

3 W przypadku szkody wyniktej z winy Spotdzielni uzytkownicy lokali posiadajacy wazng polisg



ubezpieczeniowg ubiegaja si¢ o likwidacje szkody u swojego ubezpieczyciela a

przedstawiciel Spotdzielni uczestniczy w ogledzinach lokalu przez likwidatora i potwierdza
przyjecie odpowiedzialno$ci za powstata szkod¢ na dokumentach sporzadzony przez likwidatora.
W przypadku szkody wyniklej z winy Spoidzielni uzytkownicy lokali, ktérzy nie posiadaja
aktualnej polisy ubezpieczeniowej mogg si¢ ubiegaé o likwidacj¢ szkody od Spotdzielni. Wniosek
o likwidacje szkody uzytkownik lokalu obowigzany jest ztozy¢ w ciggu 10 dni od dnia powstania
szkody.

Whiosek, o ktbrym mowa w ust. 2 winien zawierac:
e date i przyczyng zdarzenia,
e 0pis szkody
e wysoko$¢ roszczenia

Spoétdzielnia dokonuje likwidacji szkody za posrednictwem ubezpieczyciela, z ktorym zawarta
umowe o ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej do wysokosci sumy odszkodowania

ustalonej przez ubezpieczyciela.

W przypadku szkdéd powstatych z winy Spoldzielni, ktére nie zostaly objete ochrong
ubezpieczeniowg z tytulu polisy o odpowiedzialno$ci cywilnej Spoidzielnia zobowigzana jest do
naprawienia szkody .

Spoltdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za powstanie plesni, zagrzybienia lub zawilgocenia w

lokalach wynikle z powodu nieprawidtowego uzytkowania lokali.

Uzytkownicy lokali, w ktoérych powstaty zagrzybienia i zawilgocenia powstale w wyniku
nieprawidlowego uzytkowania lokali obowigzani sg do ich niezwlocznego usunigcia we wlasnym

zakresie I na wlasny koszt.

§11

Niniejszy regulamin zatwierdzono Uchwala nr 02/2021/02/11 Rady Nadzorczej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Stare Miasto ” w Tarnobrzegu z dnia 11 lutego 2021 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Maria Jakubek Jerzy Wojtowicz
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