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Regulamin opracowany zostat na podstawie:

- Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo Spoltdzielcze ( tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz.21 z
pozniejszymi zmianami).

- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.0 spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz. U. z 2020r.,
poz. 275 z pdzniejszymi zmianami ).

- Ustawa Prawo Energetyczne z dn. 10.04.1997r. ( tekst jednolity Dz. U. z 2020 poz. 833 z
pozniejszymi. zm. )

- Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Stare Miasto” w Tarnobrzegu.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin wustala zasady okreslajace rozliczanie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysokosci optat ponoszonych w zwigzku
z eksploatacja lokali przez czlonkoéw Spoétdzielni , wiascicieli lokali, oraz os6b nie bedacych
cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§2

Ustalenia niniejszego regulaminu obejmuja zasoby lokali mieszkalnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu, stanowigce wtasno$¢ Spotdzielni , a takze nieruchomosci stanowigce
mienie Spotdzielni.

II. ROZLICZANIE KOSZI‘(')W GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI I
POZOSTALYCH KOSZTOW PONOSZONYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

§3

1. Podstawowym celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zwanymi dalej kosztami ,,gzm”, jest ustalanie wysokosci obcigzen wszystkich
uzytkownikow lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu bez wzgledu na
tytul prawny do lokalu.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujag koszty zwigzane
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
1 niemieszkalnymi oraz pozostatego mienia Spoétdzielni, zobowigzaniami Spotdzielni
z innych tytutléw oraz dostawg mediow i ustug.

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

a) eksploatacje podstawowa

wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia pracownikow
koszty materiatow konserwacyjnych i eksploatacyjnych
koszty biezacej konserwacji

ubezpieczenie zasobow

koszty bhp

dostawa wody i odprowadzanie $ciekow ( Pitsudskiego 8 )



1.

koszty dzialalno$ci organow samorzadowych ( RN, WZ)
koszty biurowe, optaty pocztowe, skarbowe, telekomunikacyjne
obstuga bankowa, informatyczna, czasopisma branzowe
deratyzacja

obowigzkowe przeglady budynkow

przycinanie drzew

pozostale koszty

b) odpis na fundusz remontowy

c) dostawe wody i odprowadzanie $ciekow (Pl. B. Glowackiego 23 )

d) wywoz nieczystosci statych

e) centralne ogrzewanie

f) dostawe energii elektrycznej do pomieszczen wspolnego wykorzystania

g) oplaty niezalezne od Spoéldzielni — podatek od nieruchomosci, optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntow ( Pitsudskiego 8 ), optata przeksztatceniowa
( P1. B. Gtowackiego 23 )

h) inne koszty

§ 4

Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢
w okresach kwartalnych.

Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Spotdzielnia moze dokonywaé korekty planu
gospodarczego i ustali¢ nowy wymiar optat.

§5

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

1 m* powierzchni uzytkowej lokalu,

liczba 0s6b zamieszkujacych lokal/liczba 0s6b uzytkujacych lokal/ liczba miejsc
w lokalu gastronomicznym

jeden punkt pomiarowy poboru wody zimnej

III. USTALANIE OPEAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

—_

§6

Optaty wnoszone do Spotdzielni przez uzytkownikow lokali ustalane sg corocznie
w planie finansowo - gospodarczym przyjetym uchwalg Rady Nadzorcze;.

Zmiana oplat nastepuje wraz z datg ustalong w tresci uchwaly przyjetej przez Rade
Nadzorcza.

Podstawa do ustalania wysokos$ci optat za uzywanie lokali jest kalkulacja kosztow
gzm oraz pozytkéw uzyskanych z nieruchomosci wspolnych oraz kalkulacja stawek
optat jednostkowych.

Optaty za uzywanie lokali przez mieszkancow i uzytkownikow wnoszone s3 na
rachunek bankowy Spoétdzielni co miesiagc z gory do 20 dnia kazdego miesigca, a
przez uzytkownikow - 14 dni od daty otrzymania faktury .



. Od nie wptaconych w terminie nalezno$ci, o ktérych mowa w ust. 4 Spoétdzielnia
nalicza odsetki ustawowe.

. Nie uzytkowanie lokalu nie zwalnia wlasciciela z wnoszenia optat eksploatacyjnych.

. O zmianach w stanie zasiedlenia lokalu mieszkalnego, uzytkownik lokalu jest
zobowigzany niezwlocznie powiadomi¢ Spoldzielni¢. Zmniejszenie lub zwigkszenie
liczby 0s6b przyjmowanych za podstawe przy ustalaniu optat nastepuje od nastepnego
miesiaca po dacie pisemnego zgloszenia tej zmiany.

. Rozliczenia nadwyzki z tytutu energii cieplnej, zimnej wody i kanalizacji wynikajace
z rozliczen kosztow 1 podlegajace zwrotowi uzytkownikom lokali mieszkalnych
i uzytkowych sa rozliczane indywidualnie z uzytkownikami w okresach rocznych
( CO, zimna woda i kanalizacja ) i przeznaczane s3 w pierwszej kolejnosci na
pokrycie zalegtosci tych uzytkownikow wobec Spotdzielni z tytutu optat za lokale.

§7

. Optate miesigczng na pokrycie kosztow gzm za uzytkowanie lokalu ustala si¢ odrgbnie
dla kazdego lokalu.

. Optate za uzywanie lokali w czgsci dotyczacej kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, kosztéw zarzadu i administrowania ustala si¢ wg stawki jednostkowej
za Im’ powierzchni uzytkowej wszystkich lokali.

. Optlate za uzywanie lokali w czgsci dotyczacej dostawy wody i odprowadzania
sciekow ustala odrebny regulamin.

. Koszty centralnego ogrzewania obejmuja globalne koszty zakupy energii cieplnej od
dostawcy i wynikaja z faktur dostarczanych przez dostawce ciepta.

e koszty te obejmuja optaty stale ( za moc zamdwiona i za przesyl ) i oplaty
zmienne ( za zuzyta energi¢ i jej przesyt )

e za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa
lokalu

e okresy rozliczeniowe obejmuja okres od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego
roku

e koszty zmienne i stale poniesione za dany okres rozliczeniowy ustala si¢
odrebnie dla kazdego budynku i rozlicza si¢ na poszczegélne lokale
( mieszkalne i uzytkowe ) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych
lokali, jako $redni koszt ogrzania 1 m* powierzchni uzytkowej lokali

e jezeli suma optat zaliczkowych jest wyzsza od rzeczywistych kosztow
ogrzewania przypadajacych na dany lokal — nadptata powstala w wyniku
rozliczenia zaliczana jest na poczet biezacych optat za lokal. W przypadku gdy
suma rozliczenia jest nizsza — niedoptata powinna by¢ uregulowana w terminie
wskazanym w rozliczeniu lub z najblizszg optata za lokal.

. Optate za uzywanie lokali mieszkalnych w czg$ci dotyczacej wywozu nieczystosci
stalych ustala si¢ bioragc za podstawg ilos¢ os6b zamieszkatych w lokalu.
Optate za uzywanie lokali uzytkowych ustala si¢ w czesci dotyczacej wywozu
nieczystosci statych — na 1m? powierzchni uzytkowe;.

. Optate za uzywanie lokali w czesci dotyczacej wnoszenia optat na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych ustala sic wg stawki jednostkowej na Im” powierzchni
uzytkowej lokali. Zasady tworzenia 1 gospodarowania $rodkami funduszu
remontowego okresla odrgbny regulamin.



IV. ZROZNICOWANIE WYSOKOSCI OPLATY MIESIECZNEJ ZA

UZYTKOWANIE LOKALI
§8

1. Czlonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu w optacie miesi¢cznej
jest zobowigzany pokrywac koszty gzm, w tym wnosi¢ odpis na fundusz remontowy
oraz uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytutow.

2. Dla lokali wyodrgbnionych optata eksploatacyjna nie obejmuje podatkow od
nieruchomosci.

3. Przy ustalaniu miesigcznej optaty eksploatacyjnej za lokale uzytkowe, koszty netto

zwigksza si¢ 0 obowigzujacy VAT.

V. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest zobowigzana zapewnic :

W zakresie eksploatacji i remontow zasobow mieszkaniowych utrzymanie budynkow
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie instalacji
i urzadzen w budynkach i ich otoczeniu, sprawng obstuge administracyjng.

W zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w lokalach normatywne;j
temperatury.

W zakresie eksploatacji domofonow — nieprzerwane funkcjonowanie.

W zakresie dostaw mediow komunalnych — zapewnienie cigglych dostaw wody
1 odprowadzania $ciekéw, dostaw energii elektrycznej, gazu — tylko w budynku przy
Pl. B. Glowackiego 23 oraz sukcesywne usuwanie nieczystosci statych.

Dokonywanie napraw biezacych i konserwacji instalacji wspolnych.

2. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzku Spoétdzielni, obcigzaja
uzytkownikow zajmujacych te lokale.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejszy regulamin naklada na Spoétdzielnie obowiazek szczegdtowego
analizowania prawidtowos$ci, zasadnos$ci, ewidencji 1 ksiggowania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz uzasadnionego i gospodarnego
wykorzystywania §rodkow pochodzacych z optat.

§9

Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem be¢da indywidualnie rozpatrywane przez
Zarzad Spotdzielni zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§10



Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg Uchwala nr ...c.vvviveieninnens
Zdnia ceeeveiieinnnn. 1. Z moca obowigzujaca od dnia uchwalenia.
Tym samym traci moc Regulamin okreslajgcy zasady rozliczania kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za uzywanie lokali uchwalony przez Rade
Nadzorczg 23.10.2020r. uchwata nr 10/2020/10/23

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Marek Dulik Tomasz Kokowski



